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1. ULDOSA

1.1 Seletuskirja Ulesehitus

Kaesolev seletuskiri kasitleb lasteaia projekteerimist Tallinnas, Pdhja-Tallinna linnaosas,
Manufaktuuri tn 6 Kinnistul. Seletuskirja koostamisel on arvesse vdetud standardis EVS
932:2017 ,Ehitusprojekt” kasitletud seletuskirja raamistikku ja Glesehitust.

Seletuskiri sisaldab kogu projekteerimise Uldist infot ja arhitektuuri osa.

Projekti asendiplaan koos maastikuarhitektuuri (MA) ja tehnovérkude koondplaan
insener-tehnilised osasid, tuleohutuse, (TO) ning sisearhitektuuri (SA), akustika esitatakse
eraldi seletuskirjadena.

1.2 Uldandmed
1.2.1 Ehitise asukoht

Aadress: Manufaktuuri tn 6, P6hja-Tallinna linnaosa
Katastriiksuse tunnus: 78401:101:7096
Kinnistu sihtotstarve: Uhiskondlike ehitiste maa 100%

Kinnistu pindala: 10213 m?

Situatsiooniskeem hoone asukohaga
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1.3 Ehitise luhikirjeldus

Kaesolev ehitusprojekt kasitleb lasteaia projekteerimist Manufaktuuri 6 kinnistule. Hoone
arhitektuurne lahendus tugineb valjavalitud arhitektuurivoistluse voidutdole (Hiiepuu lasteaed;
selgitus: kuna hoonele pole veel kindlat nime valitud esineb see nimi Hiiepuu ménede
projektiosade, nt Akustika osas). Hoone kohta on varem esitatud vdistlust6o pohjal koostatud
arhitektuurset eskiisprojekti (t66 nr; MML/08-25).

Hoone koosneb kahest selgelt eristuvast mahust, taastatavast puitvillast (A-tiib) ja uuest
lasteaia mahus (B-tiib), mida Uhendab Uhekordne liigendatud sissepaasu galerii. Kinnsitul
asub taastatava Sitsi manufaktuuri direktori villa vundament, millel kohael taasehitatakse villa
koopia.

Taastatav villa maarab kogu hoonestuse paiknemise kinnistul. Uus hoone maht paikneb
ligikaudselt detailplaneeringul maaratletud alal Sitsi manufaktuuri kvartali tanavaga
paralleelselt ja risti Sitsi manufaktuuri vabrikuhoonega. Pdhjapoole, paralleelselt kinnsitu piiri
labiva jalakadiguteega, on paigutatud hooneblokke Uhendav Uhekordne galerii. Vasakult
paremale: teenindusblokk (ké6k ja seda teenindavad ruumid, tehnoruum), keskel
rihmaruumide hooneblokk (B-tiib, paevarihmade rihmaruumid), vasakul taastatav villa
(A-tiib, aiarlthmade rlGhmaruumid, administratsioon, saal). Idasse ja Idunasse jaab
manguvaljakutega pargiala koos keskse ringikujulise ajaloolisest kujundusest lahtuva
purskkaevu platsiga.

Hoone juurde kuuluvad kinnistul asuvad manguala (teed, platsid, haljastus, vaikeelemendid)
ja heakorrastus, juurdepaasuteed, parkla ja kinnistusisesed tehnorajatised (valisvalgustus,
veevarustus, sademevee kanalisatsioon jms).

Manufaktuuri tn 6 kinnistul paiknes varem ajalooline villa, millest on tdnaseks sailinud Uksnes
vundamendi varemed. Hoone (lejaanud konstrukisioonid on tulekahju poolt havitatud.
Mittesailinud hoone on ténaseni veel Ehitisregistris Uleval olemasoleva keskraamatupidamise
hoonena (EHR kood 101028282, bliroohoone). Taastava uue lasteaia hoone pustitamiseks
tuleb vana hoone Ehitisregistrist eemaldada, kuna takistab uue funktsiooniga hoone mahu
samale kohale ehitamist. Kasitleme kogu lasteaia hoone ehitust Ehitusseadusest ja
ehitustavast tulenevalt taielikult uue ehitisena. Kuna olemasolevast hoonest midagi peale
kehvas seisus vundamendi enam alles ei ole, pole kaesoleva projekti koostamise
seisukohast eraldiseisva lammutusprojekti koostamine enam vajalik. Allesjadnud
vundamendi osad kasutatakse ehituslike konstruktiivsete voimaluste piires uue samal kujul
taastatava hoone vundamendi konstruktiivse osana.
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1.4 Alusdokumendid

1.4.1 Lahteandmed

1.4.2 Tellija lahtelilesanne

Tallinna linna eesmark on rajada lasteaed Manufaktuuri 6 kinnistule. Tellija Iahtellesanne on
antud hanke dokumentides alloleval lingil:

https://riigihanked.riik.ee/rhr-web/#/procurement/6692888/general-info

1.4.3 Eskiis voi olemasolevad ehitusprojektid

Creatomus OU poolt koostatud eskiislahendus ja eelprojekt, kooskélastatuna Tellija ehk
Tallinna Linnavaraameti, Tallinna Haridusameti, Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja
Muinsuskaitseameti poolt.

1.4.4 Detailplaneering ja projekteerimistingimused

- Projekteerimise aluseks ja ldhtematerjaliks on véljastatud projekteerimistingimused
16.03.2023 (PT) nr 2211802/06815:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse § 125 I6iked 5 ja 6,
ehitusseadustiku § 26 16ige 4 ja Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maaruse nr 36 Tallinna
linna tdokorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 34 Ig 1 ja Tallinna
Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8 algatatud ja koostamisel olev ,Pdhja-Tallinna
linnaosa Uldplaneering®, ning 13.10.2022 esitatud projekteerimistingimuste taotlus.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine
ndutav linnades kui asustusiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus
veekogus ehitusloakohustusliku hoone puUstitamiseks.

Kohaliku omavalitsuse Uksus voib planeerimisseaduse § 125 Idike 5 alusel lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale
kinnisasjale Uhe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna vaéljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi; 2) uldplaneeringus on maédratud vastava ala dUldised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning
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ehitise pustitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka Uldplaneeringus maaratud muude
tingimustega.

Planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 eesmark on anda véimalus loobuda kulukamast ja
aegandudvamast detailplaneeringu menetlusest lihtsamatel juhtudel, kui linnaehituslik
situatsioon on piisavalt selge ning detailplaneering ei pakuks taiendavat vaartust. Satte
eesmark on otseses seoses haldusmenetluse seaduse § 5 I6ikest 2 tuleneva pdhimdttega,
mille kohaselt viiakse haldusmenetlus labi eesmargiparaselt ja efektiivselt, samuti véimalikult
lintsalt ja kiirelt, valtides uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele. Tegemist on Uhe
olulisema haldusmenetluse printsiibiga, millest lahtuvalt tuleb vbéimalusel eelistada lihtsamat
ja asjaosalistele vahemkoormavat menetlusviisi. Olukorras, kus aeganéudvam ja kulukam
menetlusviis ei voimaldaks ettendhtavalt saavutada kvaliteetsemat tulemust ega tagaks
puudutatud isikute huvidele tdhusamat kaitset, ei ole selle kohaldamine pd&hjendatud.
Kohalikul omavalitsusel tuleb kaaluda, kas lahtudes haldusmenetluse seaduse § 5 I6ike 2
pohimbttest on kooskdlas planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 eesmargi ja eeldustega
Oigustatud lintsama ja vahem aega ndudva menetluse valimine. Juhul kui ilmselgelt ei anna
detailplaneeringu  valimine  haldusmenetlusele lisavdartust ning taidetud on
planeerimisseaduse § 125 I6ike 5 eeldused, sealhulgas annab Uldplaneering juhised
kasutus- ja ehitustingimuste maaramisel, on vastuolus haldusmenetluse seaduse § 5 I6ike 2
pdhimobttega valida aegandudvam ja kulukam menetlus.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna tookorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 35 I6ike 2 kohaselt peab ehitis oma
lahenduselt arvestama Tallinnas valja kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid ning valisilmelt
vastama piirkonna voi lahiimbruskonna eriparale ja kujundusstiilile.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 maaruse nr 36 § 34 Ig 1 ja planeerimisseaduse § 1251g 5
kohaselt teostab kaalutulusbigust Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi ka amet)
detailplaneeringu koostamise kohustusest loobumisel.

Ametile esitati 13.10.2022 ehitamissoovi illustreeriva materjaliga projekteerimistingimuste
taotlus, mille eesmargiks on pustitada Manufaktuuri tn 6 kinnistule koolieelne lasteasutus
(lastesdim, -aed, paevakodu, lasteaed-algkool).

Tallinna Linnavolikogu 26.01.2006 otsusega nr 8 algatatud ,Pd&hja-Tallinna linnaosa
uldplaneeringu“ kohaselt on antud ala (hiskondlike hoonete ala. Uhiskondlike hoonetega
juhtotstarbelised alad on maaratud suurematele olemasolevatele Uhiskondlikele hoonetele,
mille avalik kasutus sailitatakse ka tulevikus ning suurema territooriumiga Uhiskondlike
hoonete plstitamiseks vajaliku maa reserveerimiseks. Avalike asutuste- ja sotsiaalobjektide
alade tdiendaval hoonestamisel, sh nt juurdeehituse kavandamisel on prioriteediks
naabruskonna elamupiirkonna turvalisuse sailitamine ja Ulemaarase hairimise (nt lisanduvast
autoliiklusest vm) vaéltimine. Avalike kasutatavate asutuste- ja sotsiaalobjektide alade
tapsemad maakasutus- ja ehitustingimused, sh tihedus maaratakse konkreetse
ehitusvajaduse tekkimisel detailplaneeringu voi projekteerimistingimustega.

Kinnistul on asunud Uks muinsuskaitsealune hoone: Manufaktuuri tn 6 kinnistule algselt
1899.aastal pustitatud Balti Puuvillavabriku direktori elamu (tanaseks on osaliselt tulekahjus
havinud), mis on Kultuuriministri 13.05.1997 maarusega nr 22 ,Kultuurimalestiseks
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tunnistamine® (RTL 1997, 88, 519) tunnistatud ehitismalestiseks registri numbriga vastavalt
8281.

Aastal 2019 toimunud tulekahjus on ajaloolise ehitismalestise hoone maapealne osa taielikult
havinud.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti muinsuskaitse osakonna poolt Balti Puuvillavabriku
direktori elamu taastamiseks 04.12.2020 antud muinsuskaitse eritingimuste kohaselt tuleb
hoone taastada endises mahus ja arhitektuurse valisiimega.

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud lahtuvalt eeldusest, et kasitletava hoone taha
lisanduv uus ehitusmaht rajatakse vastavalt kehtestatud detailplaneeringule voéi sellega
mahtude ja paiknemise osas sarnasena.

1.4.5 Tehnovorkude valdajate tehnilised tingimused

Valjastatud tehnilised tingimused:

- OU Manufaktuuri Jaotusvérk tehnilised tingimused (véljastatud 06.04.2026)

- TT_N24166 Telia tehnilised tingimused nr.39706868, 13.06.2025

- Tallinna Vee tehnilised tingimused nr.PR/2523454-1, 11.07.2025

- Utilitase kaugkutte tehnilised tingimused nr.25TT-11834, 26.05.2025

- AS Utilitas Tallinna Soojuse valjastatud Manufaktuuri tn 6 KJ (kaugjahutuse)
tehnilised tingimused 26TT-13281 (26.03.2026-26.03.2028)

- AS Tallinna Linnatranspordi véljastatud Tallinna valisvalgustuse tehnilised tingimused
projekti koostamiseks nr. 11/01.09.2025

1.4.6 Ehitus ja muud uuringud

Maa-ala geodeetiline uuring

Hades OU
Manufaktuuri tn 4 ja 6 maa-ala plaan tehnovorkudega

Geodesetiline alusplaan: HG-4422

Dok. koostamise aeg: 6.06.2025
Mdddistaja: Kristjan Lauge
Vastutav geodeet: Vaiko Veeleid
Geodeesia24 OU

Sitsi 3b topo-geodeetiline uuring

Geodesetiline alusplaan: 12001-26
Dok. koostamise aeg: 12.05.2026
Modbdistaja: Marju Lember

Geodeet tase 7, nr 233386
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Rei Geotehnika OU

Dokumendi koostamise aeg: 13.06.2025
T66 number: 5628-25
Keskkonnamiira hinnang

Kajaja Acoustics OU

Dokumendi koostamise aeg: 01.08.2025
T66 number: 24469-01
Mdddistaja: Eteri Eha
Radooni uuring

Tulelaev OU

Dokumendi koostamise aeg: 16.05.2025

TO6O number:
Mdddistaja:

Haljastuse inventuuri aruanne

Lemmik Kendaru, Krista Saarik

Lootus Projekt OU

17.04.2026

Olly Valk
Olly@lootusprojekt.ee
Kutsetunnistus 165452
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1.4.7 Normdokumendid

Projekteerimise aluseks on alltoodud standardid, juhendmaterjalid ja maarused.
Ehitusprojekt:

- EV Ehitusseadustik;

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded
Ehitusprojektile®;

- Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste
andmete loetelu ja arvestamise alused®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 51 ,Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu®

- EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt;

- Tallinna Linnavolikogu maarus nr 6, 28.05.2020 ,Heakorraeeskiri“.

- Tallinna Linnavolikogu maarus nr 3, 09.03.2023 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri;

- Tallinna Linnavolikogu maarusega nr 32 02.09.2004 kinnitatud ,Tallinna linna
kaevetddde eeskiri”.

Ligipaasetavus:

- Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018 maarus nr 28 ,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”
- EVS 843:2016 Linnatanavad

Tervisekaitse:

- Rahvatervishoiu seadus

- Vabariigi Valitsuse 26.06.2025 maarus nr 47 ,Lastehoiu ja lasteaia dpi- ja
kasvukeskkonna nduded” ( maarus 47)

- Sotsiaalministri 12.11.2025 maarus nr 61 “Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme mddtmise
meetodid“ (maarus nr 61)

- Toodkohale esitatavad téotervishoiu ja todohutuse néuded (Vastu véetud
01.09.2025 maarus 47)

- EVS-EN 12464-1:2021 Valgus ja Valgustus. Té6kohavalgustus. Osa 1: Sisetéokoha

- EVS-EN 12464-2:2025 Valgus ja Valgustus. Té6kohavalgustus. Osa 2: Valistddkohad

- EVS 906:2026 Mitteeluhoonete ventilatsioon. Uldnduded ventilatsiooni- ja ruumiéhu
konditsioneerimisstisteemidele (edaspidi standard EVS 906:2026)

- EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 Paevavalgus hoonetes (edaspidi EVS-EN
17037:2019+A1:2021)

- EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes
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Tuleohutus:

- Tuleohutuse seadus;

- Siseministri maarus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

- Siseministri maarus nr 44 "Noéuded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele ning
nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule";

- Siseministri Maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

- Siseministri maarus nr 1 "Nduded tulekahjusignalisatsioonisiisteemile ja
ehitistele, kust tuleb automaatse tulekahjusignalisatsioonislisteemi
tulekahjuteade edastada Hairekeskusesse, ning tulekahjuteate edastamise ja sellest
loobumise kord";

- EVS 812-1:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 1: Sénavara;

- EVS 812-2:2014 +AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 2:
Ventilatsiooniststeemid;

- EVS 812-3:2018/AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: KitteslUsteemid;
- EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnéuded.
- Vaata eraldi Tuleohutuse (TO) osa seletuskirja ja seal toodud normdokumente

Energiatohusus:

- Hoone energiatdhususe miinimumnduded (Vastu véetud 11.12.2018 nr 63,
Redaktsiooni joustumise kp:01.09.2025)

- Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika (Vastu véetud 05.06.2015 nr
58, Redaktsiooni joustumise kp:01.09.2025)

1.4.8 Juhendmaterjalid:

- RYL (Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset) Ehitustédde uldised
kvaliteedinbuded (MaaRYL 2010, Tarindi RYL 2010, Maalrité6de RYL 2012,
SisaRYL 2013, Hoone tehnosiisteemide RYL 2002). (Valjastab ET —INFO
keskuse AS);

- ET-kartoteek. Eesti ehitusalased normdokumendid (Eesti Ehitusteabe
kartoteeki valjastab Ehitusteave AS).

Projekti koostamisel on jargitud tervise- ja keskkonnakaitselisi ndudeid, ning tagatud, et projekt ei
tekita ohtu inimese elule, tervisele, varale ning keskkonnale.

NB! Tehnosilisteemide ja konstruktiivse osa projekteerimist kasitlevad normdokumendid on toodud
eraldi iga projekti osa vastavate alus- ja normdokumentide loeteludes.
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2 ASENDIPLAAN
2.1 Uldandmed

2.1.1 Projekteerimist60 piiritlus

Manufaktuuri lasteaed asendiplaani kohta vaata Maastikuarhitektuuri koéidet, t66 nr 2506
koosseisu kuuluvat asendiplaani osa (sh maastikuarhitektuuri ja teedeehituslik osa) ja
seletuskirja, mis on koostatud Lootus Projekt OU poolt.

2.1.2 Alusdokumendid
2.1.2.1 Lahteandmed

- Geodeetiline alusplaan (vt punkt 1.4.6 Ehitus ja muud uuringud)
- Tellija lIahtellesanne koos koigi tehniliste lisadega

- Projekteerimise tingimused
- Muinsuskaitse eritingimused

2.1.2.2 Normdokumendid

Ko&ik projektis kasutatud normdokumendid on valja toodud punktis 1.4.7)
Projektlahendus ei sisalda korvalekaldeid normdokumentidest voi nende Uksikutest nduetest.

2.2 Olemasolev olukord

2.2.1 Paiknemine

Projekteeritud hoone paikneb kinnistutel asukohaga Manufaktuuri tn 6, Pdhja-Tallinn
linnaosa, Tallinn, Harju maakond. Kinnistu Manufaktuuri th 6 suurus on 10 213 m? ja
katastrilksuse tunnus on 78401:101:7096. Kinnistuga piirnevad naabrid on: Sitsi tn 3b
(78408:806:1200), Sitsi tn 3a (78408:806:0037), Sitsi tn 1 (78408:806:0016), Sitsi tn 1
(78408:806:0017), Manufaktuuri tn 3 (78401:101:0368), Manufaktuuri tn 5a
(78401:101:7110) ja Manufaktuuri tanav T2 (78401:101:7113).
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2.2.2 Olemasolevad hooned ja rajatised

Pdhja-Tallinna linnaosas Kopli poolsaarel Sitsi asumis aadressil Manufaktuuri 6 asuval
kinnistul asus endise Balti Manufaktuuri tehase direktori villa. 2019. aastal tulekahjus havinud
arhitektuurimalestisest registreerimisnumbriga 8281 (Kultuuriministri maarus nr 22,
13.05.1997, RTL 1997, 88, 519) on sailinud vaid vundament. Kasiteldav hoone oli 19. ja 20.
sajandi vahetuse historitsistlikus stiilis puitvilla tldpiline esindaja. Lisaks on sailinud villa
juurde kuulunud purskkaevu asukoht.

Kinnistu idaosa on suures osas kdrghaljastuse pargiosa all, millest suur osa on kdrge
vaartusklassiga puud.

Naaberkinnistul edelas paikneb rekonstrueeritav imposantne Balti manufaktuuri
vabrikuhoone. P&hjas paikneb Sitsi 3b elamu ja selle koérvalkinnistul Sitsi tn 1a
kuurid/garaazid.

Manufaktuuri tn 6 kinnistul paiknes varem ajalooline villa, millest on tanaseks sailinud Uksnes
vundamendi varemed. Hoone Ulejdanud konstruktsioonid on tulekahju poolt havitatud.
Mittesailinud hoone on tanaseni veel Ehitisregistris Uleval olemasoleva keskraamatupidamise
hoonena (EHR: 101028282).

Vundamendi seisukorra ja aluspinnase kohta on koostatud ehitusgeoloogiline ekspertiis
(REIB OU, t66 nr GE-2500, juuni 2018), mille kdigus uuriti vundamenti kolmes punktis (VA-1,
VA-2, VA-3). Uuring néaitas, et vundament oli rajatud peamiselt lubjakivist ja graniitrahnudest,
kasutades lubimorti. Osades punktides (eelkdige VA-1) oli vundament tugevalt lagunenud
ning ajutiselt toestatud puidust prussidega.

Vundamendi alla jaavad kihid koosnevad valdavalt taiteliivast ja savist, mis ei pruugi tagada
kavandatava hoonele piisavat  kandevdimet ilma lisakinnitusteta. Paremad
pinnasetingimused esinevad vundamendi idaosas (VA-3 piirkond). Projekti koostamisel tuleb
arvestada geotehniliste eritingimustega ning vajadusel teostada lisauuringud.

Lisaks villa vundamendile paikneb kinnistu purskkaevu ala servas puurkaev 246 pumbajaam,
mis voetakse kasutusest maha, enne kinnipanekut ja ehitustdid on vajalik koostada eraldi
teatis likvideermise kohta. Projekteerimisel tuleb tagada hoolduseks vajalik ohutu ja
takistamatu ligipaas.

Kinnistul puuduvad muud kasutuskdlblikud hooned véi rajatised. Maapind on ebathtlane,
osaliselt rohtunud, piiritletud amortiseerunud aiaga.

Olemasolev infrastruktuur ei vasta kavandatava lasteaia funktsionaalsetele ja tehnilistele
vajadustele ning lammutatakse vdi asendatakse uue hoone ja valiruumi lahenduse
realiseerimisel.

2.3 Olemasolev reljeef

Manufaktuuri tn 6 kinnistu paikneb endise tdédstusala hoonestusalal, mille reljeef on
varasema hoonestuse ja planeerimise tdttu osaliselt tasandatud. Krundi keskel paikneb
lagunenud villa hoone sailinud vundament, mille 1ahiiimbruses on tehtud ehitusgeoloogilised
uuringud ning hinnatud pinnase kandevdimet ja sobivust uue hoone rajamiseks.

Reljeef on valdavalt tasane, kuid krundi ladneosas esineb kergeid kdrguste muutusi, mis
tulenevad varasemast ehitus- ja lammutustegevusest. Planeeritava hoone ja hooviala
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paiknemine eeldab osalist maapinna planeerimist ja taitepinnase lisamist, et saavutada sobiv
kérgus hoone ja haljastuse rajamiseks ning sademevee aravoolu tagamiseks.

Uuringute kohaselt on ala pinnas valdavalt liiv, liivsavi ja saviliiv vaheldumisi klibu ja mdlliga,
millele jargneb stigavamal sapropeelikiht. Uuendatud ehitusgeoloogilise ekspertiisi (Raport nr
5628-25, mai 2025) alusel on tegemist keeruka pinnase profiliga, kuid sobivate
vundamendilahenduste rakendamisel on hoone rajamine teostatav.

Radooniuuringu andmetel (Raport, Radoonitdriekeskus, mai 2025) on tegemist kdrge
radooniohuga alaga, kus maksimaalseks radoonitasemeks pinnases mdddeti 91 kBg/m?.
Seetdttu tuleb hoone esimese korruse aluspdranda ja seinte osas rakendada radoonikaitse
meetmeid vastavalt standardile EVS 840:2023 — eelkdige radoonitdkkekile kasutamine ja
vajadusel altventileeritav pérand voi radoonikaevud.

2.2.4 Olemasolev haljastus

Manufaktuuri tn 6 kinnistu haljastus on kujunenud endise villa ja selle iUmbruse duealana -
ala on osa ajaloolisest Sitsi Manufaktuuri direktori villa pargist. Krundil leidub mitmekesine,
pargilikult kujunenud puittaimestik koos erineva vanusega puudega ning Uksikute
pddsarihmadega. Taimestik on kujunenud ajaloolise hoonestuse ja maastiku muutuste mojul
ning on liigiliselt mitmekesine. Lisaks puittaimestikule esineb krundil isetekkelist
rohttaimestikku.

Kinnistu Kopli tn poolses osas on kullaltki ja seisukorras vene lehised ja laaneparnad
‘Pallida’. Alal kasvav puittaimestik on erinev tekkeviisilt, vanuselt ja tervislikult seisundilt.
Kdige paremas seisukorras on pargi algusaastatest parit suurem osa laaneparnasid "Pallida’.
Valjaarvatud laaneparnade grupp haljasala labiva jalgtee kérval — puud nr 29, 30, 31, 32, mis
on suures osas kuivanud ning laiaulatuslike tormi ja vandaalitsemiste kahjustustega. Puude
tived on tugevalt kaldu jalgtee kohal ja toetuvad uUksteisele, suures kuivanud oksaharud
Tormi korral vdivad olla ohtlikud alal liikujale. Kahjuks on mdningate puude seisukord méne
aastaga margatavalt halvenenud puuduliku hoolduse téttu. Likvideerimata tuultega viltu
vajunud puud, mis kahjustavad kérvalolevaid puid, millele nad toetuvad. Suuremate tuultega
voib siin liikumine olla ohtlik. Paremas seisukorras on puud Kopli th poolses osas
korvalkinnistul, kus linnaosa on puude hooldust jarjepidevalt teostanud. Ka uuritava kinnistu
piiri dares on Sitsi 1 kinnistul olevad puud hooldatud ja elujoulised.

Uuritava ala keskne objekt on direktori pargi tehislik kingas, kus kasvavad kullaltki heas
seisukorras lehised . Kuigi mdned neist nakatunud juurepruunikuga (Phaeolus schweinitzii).
Méned mannid on valgustingimuste ja ruumi puudumise téttu kuivanud. Kiinka veerel
kasvavatel puudel kohati juured paljastunud tdendoliselt erosiooni téttu. Kinka edelaosas
hariliku - ja valgep6dkide grupp, millede seisukord on aastatega halvenenud nii ilmastiku,
vandalismi ja hooldamatuse t6ttu. Osa harilikest pookidest on vaga tugevate
kuumakahjustustega (mitmeid kordi pdlema sildatud), mistéttu on puukoor vaga
laiaulatuslikult hdvinud ja puudel on rohkesti erinevate puuseente viljakehasid — tuletaelik
(Phelinnus igniarius) ja mugarlik nahkis (Stereum rugosum), mis viitab tivemadanikule ning
janesvaabik ,mis viitab juuremadanikule. Puud vajavad lisauuringuid resistograafiga, et
maarata nende seisukindlus. Kui tlivemadanik on suures osas kahjustanud puitu , siis on
puude seisukindlus halb ja nad voéivad olla tuulega murdumisohtlikud.

Harilikud hobukastanid nr 100 ja 101 on soovitav likvideerda. Puud on halvas seisukorras,
norkade haruihendustega, rohkesti seente viljakehasid, mis viitab laiaulatuslikule
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tivemadanikule. Samuti Sitsi 1 kinnistu ldheduses kasvavad vene lehised v.a. Uks puu mis
on juurekaelalt murdunud ja toetub koérvalolevale puule. Tormi korral véivad mélemad puud
kukkuda piirdeaiale.

Ounapuud ja pirnipuud on olnud véga kaua aega hooldamata, seetdttu on vérad vaga
tihedad ja rohkelt kuivanud oksi. Tulekahjus havinud direktori villa varemetel vohab suures
osas tihe korge isetekkeline vbsa ja visuaalselt hinnates palju erinevaid kahjulikke
olmejaatmeid.

Olemasolevate puude oskusliku hooldusléikusega on voéimalik tagada puudele
jatkusuutlikkus ning alal liikujale turvalisus. Oluline on alal likvideerida kdik V klassi kuivanud
ja tormihellad puud. Osadel Il -IV vaartusklassi maaratud puude sailitamine vdi likvideerimine
selgitatakse vajalike resistograafi uuringutega ja arboristi hooldustdédde kaigus, kui arborist
ronides omab (levaadet kogu vorast.

Lisauuringutega selgitatakse puude tegelik  seisukindlus ja vastupidavus
ilmastikutingimustele.

2.2.5 Olemasolevad tanavad, juurdeséiduteed ja konniteed

Manufaktuuri tn 6 kinnistu piirneb kirdekuljest Kopli tdnavaga, kust on tagatud jalakaijate
juurdepaas krundile. Kagukuljest piirneb kinnistu Manufaktuuri tdnavaga, mille kaudu on
tagatud juurdepaas mootorsdidukitele kuni krundi piirini.

Krundi sees otseseid valjaehitatud sissesdiduteid ega parkimisalasid ei ole. Olemasolevad
pinnased on valdavalt looduslikud v&i taitepinnasest kujunenud ning ei vasta lasteaia
teenindamiseks vajalikule liiklusohutuse ja juurdepaasu tasemele. Kdnniteede vork kinnistul
puudub.

Edasise projekteerimise kaigus tuleb kavandada eraldi ja turvalised juurdepaasud nii
jalakaijatele kui ka mootorsdidukitele, sh tagada majandusdue teenindamine vastavalt
Tallinna linna nduetele.

2.3 Asendiplaani lahendus

2.3.1 Hoone paigutus

Projekteeritav lasteaed koosneb kahest pdhiosast: ajaloolise villa (A-osa) taies mahus uuena
taastatud hoonest ning 3Cycle mustermaja siisteemil péhinevast uuest hooneosast (B-osa).

Villa (A-osa) paikneb krundi keskosas ja taastatakse muinsuskaitse eritingimuste kohaselt.
Villasse on kavandatud sdimerihmad, administratiivruumid ning saal. Hoone
rekonstrueerimisel lahtutakse olemasolevast mahust ja valisilme taastamisest, tagades
samas kaasaegse kasutusmugavuse ja siseklima nduetele vastavuse.

B-osa on uus kahekorruseline lasteaiahoone, mis rajatakse 3Cycle mustermaja susteemi
jargi krundi edelaossa. B-osa on liigendatud nii, et villa ja uue hoone vahel paiknev
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Uhekorruseline sissepaasuala seob modlemad osad lhtseks tervikuks. Nende vahele kujuneb
U-kujuline sisehoov, mis avaneb edelasse ja toimib laste peamise duealana, kaitstuna
tdnavamdra ja teenindusliikluse eest.

Peasissepaas on lahendatud kahesuunaliselt:

e Kopli tAnava poolt tulles sisenetakse hoonesse loodekilje kaudu, mis on markeeritud
ja jalakaijatele ligipaasetav.
Sisehoovi poolt saab hoone Uhendavasse peasissepaasu galeriisse
Sisehoovi kaudu toimub peamine igapaevane hoonesse sisedue avanevate lasteaia
rihmaruumidesse sisenemine, tagades niimoodi mugava Uhenduse valialade ja
hoone sisefunktsioonide vahel.See toetab kaasaegse Opikeskkonna pdhimdtet, kus
sise- ja valiruumid on tihedalt seotud ning GuesbGpe on igapaevane osa laste
tegevustest. Laste mangualad ja sisehoov on piirdeaiaga eraldatud, mis tdhendab, et
sissepaas lasteaia territooriumile toimub esmasjarjekorras Iabi jalgvarava
Soimertiihmadel on eraldi sissepaas ja paas mangualale
Teenindus- ja majandusjuurdepdds on Kkorraldatud eraldi Manufaktuuri tanava
poolsest kuljest, kus paiknevad majandusdu ja vajalikud parkimiskohad. Selline
liikluslahendus hoiab laste ja jalakaijate liikumisteed eraldi teenindusliiklusest,
tagades turvalise keskkonna.

Arhitektuurses lahenduses jaab villa krundi visuaalseks dominandiks. Uus B-osa on
kavandatud tagasihoidliku mahuna, mis ei varjuta ajaloolist hoonet, vaid tdiendab seda
funktsionaalselt ja ruumiliselt. 3Cycle mustermaja stisteemi modulaarne loogika ja
biogeensete materjalide kasutus rohutavad B-osa kui kaasaegset, jatkusuutlikku lisandit
ajaloolisele ansamblile.

2.4 Vertikaalplaneering

Projekti asendiplaani vertikaalplaneeringu kohta vaata Maastikuarhitektuuri kodidet, 166 nr
2506 koosseisu kuuluvat asendiplaani ja maastikuarhitektuuri osao seletuskirja ja
asendiplaani koos vertikaalplaneeringuga, mis on koostatud Lootus Projekt OU poolt.

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Geoloogia ja geodeetiline alusplaan koos olemasolevate  kérgusmarkidega.
Vertikaalplaneeringuline lahendus on antud Maastikuarhitektuuri osa (MA kaust).
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2.4.2. Hoone paiknemiskorgus

Hoone + 0.00=11.20 abs

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Hoone katuselt kogutakse sademeveed kokku sadmeveerennidesse ja juhitakse Uldisesse
sadevee kanalisatsioonisisteeemi. Tapsem sademevee kanalisatsiooni lahendus on antud
hoone Vee- ja kanalisatsiooni valisvérkude osas (VKV kaust).

2.5 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

Projekti asendiplaani liikluskorralduse ja parkimise kohta vaata Maastikuarhitektuuri (MA)
koidet, t66 nr 2506 koosseisu kuuluvat asendiplaanilise osa (sh maastikuarhitektuuri ja
teedeehituslik osa) seletuskirja ja asendiplaani koos vertikaalplaneeringuga, mis on
koostatud Lootus Projekt OU poolt.

2.5.1 Liikluskorraldus, juurdesoidutee ja parkimine krundil

Parkimise ja liikluskorralduse korralduse pohimdétted on antud MA osas asendiplaanil ja
seletuskirjas.

Peamine sissepads lasteaeda hakkab olema ldunast- juurdepadsu loogika jargib ajaloolist
planeeringut, kus peamine juurdepaasutee oli purskkaevu poolt. Hoone sissepaasud jaavad
seega peamiselt lasteaia hoovi poolsetesse kllgedesse. Luuakse esinduslik sissepaasu ala
avaliku pinkide ja jalgrataste parkimisega.Uus avalik jalgrada ja sissepaasu ala pdhja pool -
uus jalakaijate ja jalgrattatee Uhendab omavahel Kopli ja Manufaktuuri tdnavaid. Teerada on
projekteeritud nii, et see vdimaldab teenindus- ja hadaabi sbdidukite juurdepaasu lasteaia
hoovi. Lisaks luuakse sinna 2 sissepaas hoone tiibasid Uhendavasse galeriise.
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Juurdepaas Sitsi tn 3a-le ja Sitsi tn 3 garaazidele jaab endiselt Sitsi th 1 kaudu, nagu praegu.
Sitsi th 3a-le paaseb ka Sitsi th 3 kaudu, samas kui Sitsi th 3b saab juurdepaasu
Manufaktuuri tAnavalt, sissesdit asub krundi [dunakiiljel.

Need tadnavad on mdeldud ainult kohalikele elanike kasutamiseks, seejuures luuakse
turvaline eraldus dueala ja sdidukite juurdepaasutee vahel.

Parkimisala on lasteaia B-tiivast eraldatud haljastusega, mis Uhtlasi pakub kaitset liigse
paikese eest.

Parkimisalale on ettenahtud invakoht (1), ja el.autode laadimispunktid valmisolekuga kokku
kuni (4tk).

Teenindusjuurdepaasuks on eraldi ettendhtud peatumise tasku. Prigiauto peatub oma
teekonnal tanaval, konteinerid on maapinda integreeritud (vaata MA osa)

2.6 Teed ja platsid, katendid

Teede ja platsid on lahendatud MA osas
Katenditilibid on kasitletud MA osa Idigetel ja on kirjeldatud seletuskirjas

2.7 Haljastus ja heakorrastus

2.7.1 Olemasoley, sailitatav ja likvideeritav haljastus

Olemasoleva haljastuse seisundit ja likvideeritava haljastuse mahtu on vastavalt
dendroloogilise uuringule kasitletud projekti maastikuarhitektuuri (MA) osas

2.7.3 Projekteeritav haljastus

Projekteeritav haljastus on lahendatud MA osas

2.7.4 Piirded ja varavad

Kinnistu lasteaia manguala on piiratud valdavalt puitpiirdega. Tapsem piirde ja varavate
lahendus on antud MA osas. Hoone mangualale-territooriumile paaseb kahest varavast,
Iduna-ja pohjapoolsest jalvarvavast. Pargi teenindusele on tagatud juurdepaas Iduna
poolsest kiljest.

Hoone personali parkimisala on piirdeta, kuna parkimiskohad asub tdnava aares. Hoone
teenindusuksed asuvad vaikses sisedues kuhu paaseb samuti varavaid labimata

(vbimalus teenindusala piirde ja varava lisamiseks on olemas) Hoone pb&hja poolse
sissepaasu ette piirdeaeda ette nahtud ei ole. Peasissepaads on varikatuse all tagasiastuv
ala, mida eraldab kdnniteest trepiastmestik ja sissepaasu platvorm.

2.7.5 Jaatmekaitlus

Vastavalt Poéhja-Tallinna hoonestus reeglile on iga krundi juures prigikonteinerid, mille
asukoht maaratakse ehitusprojektiga.
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Lahtuda: Tallinna Linnavolikogu maarus nr 6, 28.05.2020 ,Heakorraeeskiri®.
https://www.riigiteataja.ee/akt/402062020029

Lahtuda: Tallinna Linnavolikogu maarus nr 3, 09.03.2023 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri*.
https://www.riigiteataja.ee/akt/418032023007

Iga tegevuse juures tuleb plldda jaatmeteket valtida voi kui see ei ole vdimalik, siis
vahendada. Tekkinud jaatmeid tuleb taaskasutada kui see on tehnoloogiliselt véimalik ega
ole muude kaitlusviisidega vorreldes Ulemaara kulukas. Jaatmed, mida ei ole vdimalik
jadtmeseaduse nduete kohaselt taaskasutada, tuleb kdrvaldada tervise- ja
keskkonnaohutuse ndudeid jargides. Jaatmed tuleb tekkekohas liigiti koguda, et vbimaldada
nende korduskasutuseks ettevalmistamist, ringlussevottu vdi muud taaskasutamist
voimalikult suures ulatuses.

Kavandatava hoone suvistatud jaatmekonteinerite asukohaks on maaratud hoone teenindus
ala juurdepdadsutee korval, kus on ettendhtud prigiveoki takistamatuks ja ohutuks
manddverdamiseks peatuskoht. Konteinerid on lukustatud. Tapsem asukoht ja konteinerite
mahud naidatakse asendiplaanil ja MA osa seletuskirjas.

Peale linnaosa poolt korraldatavat avalikku konkurssi hoone kasutajale, s6lmib konkursi
voitja lepingu prigifirmaga.

Kéik Ulejaanud avalikud prugikastid on hallatavad Pdhja-Tallinna linnaosa poolt maaratud
operaatori poolt vastavalt poolte vahel sdimitud lepingule.

Prigikonteiner peab paiknema kavandatud sissesdidu juures ning jaatmeveokiga samal
tasandil kdvakattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusel, mis on maksimaalselt 4 m
kaugusel araveoauto asukohast. Solmida vastav leping jaatmekaitlusfirmaga konteineri
regulaarseks tiihjendamiseks.

2.7.6 Keskkonna- ja tervisekaitse

Keskkonna- ja tervisekaitse meetmetega tagatakse ala puhtus ja kord. Oleme aluseks vétnud
Tallinna Linnavolikogu Heakorra Eeskirja (05.06.2020 nr 6), kus lahtuda ka § 8. Kinnistu
omaniku kohustused heakorra tagamisel ja § 12. Ehitust6d tegija kohustused heakorra
tagamisel.

Jaadtmekava hoone ja rajatise ehitamisel: https://kuhuviia.ee/

Nr. Jaatmeliik Suunatakse

1. Immutamata/téétlemata puit Taaskasutatakse majatootja poolt
2. Sortimata ehitusjaatmed Paljassaare Jaatmejaam

3. Isolatsioonimaterjalid Paljassaare Jaatmejaam

4. Paber ja pakend Paljassaare Jaatmejaam

5. Plastikust jadtmed Paljassaare Jaatmejaam
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Kdik tood tuleb labi viia vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, valitsuse ja
ministeeriumide otsustele, kohaliku v8imu d&igusaktidele ning kontrollivate instantside
maarustele ja instruktsioonidele.

Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega ei Uletataks Umbruskonnas
keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni médtmise meetodid“ ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
mddtmise meetodid® toodud tingimusi kehtestatud mira ja vibratsiooni osas. Tagada
ehitusaegsed dhukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri 27.12.2016
maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
ohukvaliteedi hindamispiirid*“.

Kaesoleva projektiga on tagatud ehitise piisav tugevus, tuleohutus, higieenilisus, tervislikkus
ja murapidavus, keskkonnaohutus, kasutusohutus ja energiatdhusus.
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2.8 Kinnistu ja projekteeritava hoone olulised tehnilised naitajad

Krundi pindala ja sihtotstarve: 10213 m

Ehitisalune pind- lasteaed: 2072,0 m?
Ehitisalune pind sh varjualused, mis on
Kdik koos ehitistega

ehitisaluse pinnaga alla 20m?: 2162,4 m?
Taisehitusprotsent: 21,2 %

Hoone kasutamise otstarbe pind: 1994,0 m?
Hoone (ildpind: 663,6 m?
Hoone tehnopind: 181,2 m?
Hoone suletud netopind: 2838,8 m?
Hoone koetav pind: 2838,8 m?
Hoone maht: 15823 m?®
Hoone laius: 64,0 m

Hoone pikkus: 69,5 m

Hoone suurim kérgus projekteeritava

keskmise maapinna suhtes (10.7 abs): 15,3 m

Hoone + 0.00 abs kérguse suhtes 11,2 m

Hoone absoluutkdrgus 26,0 m

Mootorsodidukite parkimiskohtade arv: 9

(sh 1 inva, 1 peatuskoht teenindavale

sOidukile)

Hoone tulepusivusklass. TP1

Markus: hoone ruumide nimetused ja pinnad on projektis naidatud eraldi tabeli kujul
MLA_TP_V02_AR-0-05_HOONE-RUUMITABEL

Objekt: Manufaktuuri lasteaia hoone projekteerimine
Aadress: Manufaktuuri 6, PGhja-Tallinn linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Projekti koostaja:  Creatomus Solutions OU Vastutav arhitekt: Tonu Laanemée Tellija: Tallinna Linnavaraamet



T60 tahistus: MLA Leht: 26
Staadium ja osa: TP_AR_ seletuskiri Lehti: 50
Versioon: v02 kuupdev: 30.07.2026

3 ARHITEKTUUR
3.1 Uldandmed

3.1.1 Projekteerimist66 piiritlus ja eesmark

Ehitusprojekti arhitektuurse osa seletuskiri kasitleb projekteeritava lasteaia arhitektuurset
lahendust. Arhitektuurne projekt annab suuniseid edasi eriosade projektidele, kus
kasitletakse hoone tehnoslsteemide toimimist juba detailsemailt.

Eesmark on pustitada 10-rGhmaline lasteaed ja taastada tules havinud villa osana sellest
lasteaiast.

Eesmark on pulstitada kaasaegset ja traditsioonilist arhitektuurikeelt simbioosiv Sitsi
manufaktuuri lasteaia kompleks, mis koosneb kahest peamisest hooneblokist ja sinna juurde
kuuluvad valialadest - korrastatud pargialast koos manguvéljakute teeradade, platside ja
sdidukite jaoks modeldud parklaga. Uue lasteaia puhul on oluline luua keskkond, mis toetab
laste arengut ja loovust.

Projekteeritud hooned ja alad on kasitletud Uhtse terviklahendusena taotlusega luua
kasutajasobralik keskkond Manufaktuuri kvartali ajalooliselt mitmekihilisel ja poneval
linnamaastikul.

Vastavalt voistluse ja projekteerimise lahtetlesandele: krundi keskel asub taastatava Sitsi
manufaktuuri direktori villa vundament. Sellel kohal tuleb taastada villa koopia, mille
siseruumid vdib lasteaia vajadustele imber kujundada.

Samuti on vaga tahtis, et hoone oleks valmistatud loodussébralikest materjalidest, aidates
kaasa keskkonnasaastlikule tulevikule. Uus lasteaed on osa visioonist kujundada Tallinnast
linn, kus kdik vajalik on 15 minuti kaugusel ning toetada Kopli piirkonna arengut uldiselt.

3.1.2 Alusdokumendid
3.1.2.1 Lahteandmed

Kaesoleva arhitektuurse projekti aluseks on véetud jargmised lahteandmed:

- Eskiisprojekt nr MML/08-25 (30.05.2025)

- Tellija Iahtellesanne:

- Tallinna Linnaplaneerimisameti poolt kinnitatud projekteerimistingimused
nr 2211802/06815 (valjastatud 16.03.2023)

- Muinsuskaitse eritingimused

3.1.3 Normdokumendid

Kdik projektis kasutatud normdokumendid on vélja toodud punktis 1.3.2. Projektlahendus ei
sisalda korvalekaldeid normdokumentidest vi nende uksikutest nouetest.

Objekt: Manufaktuuri lasteaia hoone projekteerimine
Aadress: Manufaktuuri 6, PGhja-Tallinn linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Projekti koostaja:  Creatomus Solutions OU Vastutav arhitekt: Tonu Laanemée Tellija: Tallinna Linnavaraamet



T60 tahistus: MLA Leht: 27
Staadium ja osa: TP_AR_ seletuskiri Lehti: 50
Versioon: v02 kuupdev: 30.07.2026

3.2 Olemasolevad hooned

Olemasolevaid hooned - ehitisregistris on veel olemasolevaks naidatud praeguseks aastaid
tagasi maha pdlenud ehk siis hetkel reaalsuses mitte olemasolev hoone EHR: 101028282,
Biroohoone (koodiga 12201).

Lisaks paikneb kinnistul hoone registrisse kandmata puurkaevu hoone (puurkaev nr 246,
PRK000246).

3.2.1 Lammutus

Olemasolevat hoonet kasitletakse lammutatavana, kuid pdlengu t6ttu puuduvad
lammutatavad hoonemahud ja lammutusjaatmed (tegemist oli puithoonega). Seet6ttu
kaesolevas projektis ei anta ka lammutuse mahte ja tekkivate ehitusmaterjali jaatmete liigiti
sorteerimist ja araviimist. Hoonest on sadilinud kohapeal vaid vundament, mis jaab
olemasoleval kujul alles- uus taastatud hoone hakkab asuma samas asukohas olemasoleva
vundamendi peal.

Hoone taastamise kohta vaata jargmine ptk. 3.3 Arhitektuurne Uldlahendus ja 3.4
Muinsuskaitseline.

3.3 Arhitektuurne uldlahendus

3.3.1 Hoone paiknemine, planeeringu piirangud

Taastatav villa maarab hoonestuse paiknemise kinnistul. Uus hoone maht on ligikaudselt
detailplaneeringul maaratletud alal Sitsi manufaktuuri kvartali tdnavaga paralleelselt ja risti
manufaktuuri vabrikuhoonega. Pd&hjapoole tekib hooneblokke Uhendav galerii. Paremalt
vasakule: teenindusblokk, keskel rihmaruumide hooneblokk (B-tiib), taastatav villa (A-tiib).
Idasse ja lIbunasse jaab manguvaljakutega pargiala.

3.3.2 Hoone arhitektuuri Gildkontseptsioon

Kavandatav hoone koosneb kahest osast: mahapdlenud villa asemel loodav hoone, mis
lahtub vana hoone alguparasesest ilmest ning temaga Uhenduses olev kahekorruseline
modulaarne juurdeehitis, mis sobitub villa arhitektuurse keelega. Taastatav villa ehitatakse
vana vundamendi peale kasutades puitsdrestik pdhikandekonstruktsiooni. Moodulmaja osa
paigutatakse vaivundamendile ning on toodetud 3D moodulitest kasutades Mustermaja
susteemi.
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Hoonete arhitektuuri iseloomustab mitmekesine katusemaastik, tekitades korduva
kelpkatuste rutmi. Hoone oluliseks l1ahtekohaks on lasteaia ruumide avatus méngualadele ja
suurde erinevatesse soppidesse liigendatud sisedue ja hoovialale.

Hoone konstruktsioonide kohta on koostatud eelprojekti staadiumis eraldi
Ehituskonstruktsioonide osa (EK) kaust koos seletuskirja ja hoone kandekonstruktsioonide,
piirdetarindite tllpkonstruktsioonidega ja detailidega (StruDesign OU t66 nr 25-049)

3.3.3 Hoone ligipaasetavus liikumispuudega inimestele
Ligipaasetavuse kavandamisel on arvestatud jargmiste nduetega:

Parkimine - tahistatud laiem invaparkimiskoht on antud MA/AS osas. Hoone eripéarast ja
asetusest tulenevalt on hoone sissepaas kaugemal kui 50m (ca 70m).

Teed ja katendid- antud MA/AS osas, parkimine ja ligipaasud on tagatud nduete kohase
katenditega, jalg- ja kdnniteed on tasase pinnaga ja kdva kareda kattega, mis margudes ei
muutu libedaks.

Arvestatud on, et pinnakattes (sh kiviparkett, kdnniteeplaadid, unikivi jms) ei tohi olla tle 0,5
cm suuruseid pragusid ega Idhesid, samuti ei tohi tGleminekud (sh kaevukaante maksimum
kérgus maapinnast) olla Gle 0,5 cm. Vihmavee arajuhtimine kinnistul toimub laugelt ja
restkaevudega. Kodnnitee aarekivi kdrgused on tanava uletamise- vdi muus pealesdidu
kohas alla 25 mm ning on selge geomeetrilise kujuga.

Pandused: hoone sissepaasude panduste minimaalne laius on vahemalt 1,0 m.
Projekteeritud ratastoolikasutajatele sobiva kaldega all 6% puhas laius on 1,28m. Panduse
pind on karestatud betoon.

Trepid: kolme trepiastmega tdusul peab trepiastmete pind varvitoonilt erinema tasapinnast
vOi trepi esimene ja viimane aste markeeritud 50-80 mm laiuste optiliselt kontrastsete
vootidega astme kogupikkuses. Trepiastmed on pealt kinnine ja ninata, tasane, kareda
pealispinnaga ja soovitatavalt vahemalt trepi avatud kuljelt vahemalt 20 mm kdrguste
pdskedega valtimaks jala, kepi voi kargu libisemist kilgsuunas. tuleb taisnurkse profiiliga
astmeid. Katkematult sh trepimademel on jatkuv k&sipuu nii siseruumides paiknevate kui ka
valistreppide modlemal poolel. Sisetreppide detailid on antud SA osas.

Hoone sissepaasu ees on tagatud vaba ruum 1500 x 1500 mm ratastooli p6éramiseks.
Pdrandakate uUhiskasutatavates ruumides on sobiv kdndimiseks liikkumispuudega isikutele:
libisemiskindel, aluspdranda kilge tugevasti kinnitatud ja ei tohi tekitada staatilisi
elektrilaenguid (vaata SA osa). Liikumisteede, tasapindade vaheldumise ja ruumide
paiknemise markamist tuleb paremustada kontrastsete varvidega, vastava valgustusega ning
heli- ja valgussignaalide abil. Ukse vaba kaigulaius (ukse piida valendlaius, kahe poolega
ukse kaigupoolne valendlaius ning likand- ja liugukse valendlaius) on vdhemalt 800 mm.
Uksed on uldjuhul Gldaladel lavepakuta ja lavepaku vajaduse korral on selle kdérgus alla 20
mm. Ukseklaasid peavad olema ohutud, valtimaks purunemisel ohtlikke suuri klaasikilde.
Taisklaasuksi vdib ette ndha ainult koos automaatavajatega. Taisklaasuksed ja suured
klaasipinnad peavad olema silmapaistvalt markeeritud. Uksed peavad avanema ja sulguma
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kergelt voi automaatselt. Kasitsi avatavat ust saab avada kergelt lihe kdega, tdmbejduga ca
2-3 kg. Hoone rédu ja terrass on kavandatud nii, et on aasta ringi kdigile optimaalselt ja
sujuvalt kasutatavad. Sealjuures arvestatakse varikatuste juures samu soovitusi kui
sissepaasude ja korterelamu rddude ja terrasside puhul. Lavepakule kehtib ndue 20 mm,
kaldpinnale 5-10%.

Liftid: Hoone mdlemasse tiiba on projekteeritud liftid.

Lifti ukse ette on vaba ruumi jadetud vahemalt 15001500 mm .

Liftikabiini ukseava peab olema 900 mm, liftikabiini sisemdddud A — laius ja B — sligavus:
Sadidulift A x B on valitud vahemalt 1100 mm x 1400 mm (8 inimest, nominaalkaal 630 kg).
Lifti kutsungi- ja juhtimisnupud peavad paiknema vertikaaltasapinnas liftikabiini pérandast
900 1200 mm korgusel.

Lifti juhtnupud peavad olema reljeefsed ja varustatud pimekirjaga.

Invatualettruumid:

Klosetipoti mélemast kiljest kasutatava kabiini minimaalsed sisemdddud on 2200 x 2500
mm. Kabiinis on arvestatud ratastooli poérderaadiusega — 1400 mm.

Klosetipoti kdrgus pdrandast prill-laua pealispinnani on 470-500 mm.

Klosetipotil olles peab saama kasutada painduva varrega termostaatilist kasidussi.
Klosetipoti kasutamist hdlbustavad kasitoed peavad olema mdlemal pool klosetipotti 600 mm
vahega, (lles) tdstetavad ja reguleeritavad, kdrgus kasitoe peale 800 mm, Uhe toe kiljes
paberirullihoidja. Rdhtkasipuu seinal peab olema pikkusega 600 mm, kdrgusel 800 mm,
kasipuu keskpunktiksvoetakse klosetipoti esiserv. Réhtkasipuu soovitatakse on dubleeritud
vertikaalkasipuuga. Peegli alumine serv, katekuivati ja seebialus vms paigaldada kuni 900
mm poérandast. Uks avaneb valjapoole ja on Uihe kdega kergesti avatav. Ust saab seestpoolt
lukustada ja hadakorral valjastpoolt avada. Lisakdepide on ukse hingedepoolses servas,
sellest ca 200 mm kaugusel (paigutus-ukse sisemisele kiljele ukselingi kdrgusele, pikkus
40-60 cm, kdrgus 80-85 cm, painutatud metalltoru). Kabiinide ustel peab olema mélemal pool
sellekohane margistus, kummal pool on ruum ratastooli jaoks (klosetipoti poolt
vaadatuna).Lisaseadmetena on valvepunktiga Uhendatud hairesignalisatsiooni (hairekella
nupud peavad olema kasitsi kasutatavad nii pérandalt kui ka klosetipotilt). Hairenupp on
paigutatud lae alla ja pikendusnddér ulatub peaaegu pdrandani wc-poti kérvale (vt pilt).
Tapsem inva wc paigutus on antud ehitusprojekti SA osas.

3.3.4 Hoone ruumid

Hoone ruumid on lahendatud vastavalt Tellija lahtellesandele naidatud korruste plaanidel,
ruumisuurused antakse eraldi ruumispetifikatsioonis (tabelis).

Tapsemad ruumide vahelised funktsionaalsed seosed on eraldi lahti kirjeldatud
sisearhitektuuri (SA) projekti seletuskirjas- (Sitsi manufaktuuri lasteaed—
SISEARHITEKTUUR (SA) t66 nr RML325)

Objekt: Manufaktuuri lasteaia hoone projekteerimine
Aadress: Manufaktuuri 6, PGhja-Tallinn linnaosa, Tallinn, Harju maakond
Projekti koostaja:  Creatomus Solutions OU Vastutav arhitekt: Tonu Laanemée Tellija: Tallinna Linnavaraamet



T60 tahistus: MLA Leht: 30
Staadium ja osa: TP_AR_ seletuskiri Lehti: 50
Versioon: v02 kuupdev: 30.07.2026

3.4 Muinsuskaitseline lahendus

3.4.1 Alusmaterijal
Seadusandlikud dokumendid:

Eesti Vabariigi Muinsuskaitseseadus (Vastu véetud 20.02.2019, redaktsiooni joustumise
kp:01.10.2025).

Projekteerimise ja taastamise projekti, valismahu, fassaadide ja arhitektuursete detailide
projekteerimisel on on tuginetud Apex Arhitektuuribiiroo OU tééle nr 18072 Direktori villa
Restaureerimine ja laiendamine ehitusprojekti joonistele 18.12.2018, mis on Usna detailselt
andnud kogu hoone kohta alusmaterijali.

3.4.2 Liihikirjeldus ja tingimused

Projektis kasitletav hoone on Kultuuriministri . maarusega nr ,Kultuurimalestiseks
tunnistamine® kaitse alla voetud ehitismalestis (Balti Puuvillavabriku direktori elamu) vastava
registri numbriga 8281.

- Malestis taastatakse muinsuskaitse eritingimustele vastavalt, energiatdhususe nduete
taitmine ei ole siis kohustuslik (seda pole eritingimustes otseselt kajastatud).
Projekteerides hoone taiesti uuena ja taastava koopia hoonena (mis ei ole
samavaarne olemasoleva hoone rekonstruktsiooniga) ning tuginedes
valjastatud projekteerimis tingimustele vastavalt, kasitleme kogu hoonet
energiatdhususe mottes sisuliselt uue hoonena.

Vastavalt voistluse ja projekteerimise lahtellesandele: krundi keskel asub taastatava Sitsi
manufaktuuri direktori villa vundament. Sellel kohal tuleb taastada villa koopia, mille
siseruumid vdib lasteaia vajadustele iUmber kujundada.

Balti puuvillatehas rajati 19. sajandi I6puaastail. Kopli ja Sitsi tdnava nurga piirkonda kerkis
aastatel 1899-1905 terve hoonete kogum, kuhu lisaks hiiglaslikule tootmishoonele kuulusid
ka puidust tédliselamud ja meistrite maja, saun, oigeusu Kkirik, pisut hiljiem lisandunud
koolimaja, Uhine pesukdok jne. Tegevdirektorile ehitati uhke villa, mis ongi ka kaesolevas
projektis taastatavaks objektiks.

Nii kogu asula Uldplaneeringu autoriks kui ka direktori elamu kavandajaks oli
kubermanguarhitekt Rudolf Otto von Knupffer, (ks toonase Tallinna tuntumaid ja
tunnustatumaid projekteerijaid.

Direktori uhke torniga maja paiknes tehaseasula ja tootmisterritooriumi piiril. Tegemist oli
summeetrilise fassaadi, kuid muidu villalikult asimmeetrilise mahuga hoonega, mille
fassaade 2 ilmestasid suured verandad, andes sellele moéneti kuurortliku iseloomu On
tédhelepanuvaarne, et ka nii esinduslik hoone ehitati puidust. Maja ilmestasid mitu verandat ja
saelbikelised ehisdetailid, ruumiprogramm anfilaadselt lahendatud tubadega allkorrusel réhus
esinduslikkusele.
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Kaesolev taastamisprojekt rohub eelkdige vana valisime maksimaalsele taastamisele.
Hoone peamine kandekonstruktsioon jaab samaks- puitkonstruktsioonis lahendus-
puitsdrestik kandeseinad ja vahelaed.

Hoone taastamiseks tuleks koostada pdhiprojekti mahus projekt, mille raames tuleb anda
avatdidete ja fassaadi dekoorielementide, varikatuste, korstnapitside jmt oluliste
arhitektuursete elementide joonised.

Kaesolev arhitektuurne projekt on koostatud téoprojekti (TP) staadiumi mahus, kus on
arvestatud kdigi tddprojekti mahus koostatud projekti osadega..

Vaartuslikud sailitatavad detailid ja tarindid

Hoone vundamendi puhul on sailinud ja kasutuskolblike osasid, eriti puhtalt tahutud paekivist
plokid ja valistreppide osad. Mainitud elementide seisund on rahuldav vdi halb. Neid plokke
on vdimalik kasutada uue taastava osa vundamendi konstruktsioonides vdi osaliselt sokli
viimistluses.

3.4.3 Porand pinnase kohal ja vundament

Hoone osa pérand pannakse toetuma pinnasele olemasoleva hoone vundamendi piirides
(millele lisandub hoone kulge projekteeritud saaliosa maht, mis on poolenisti tervenisti uuel
alusel ja vundamendil ning liitub mahte Uhendava galeriiga). Hoone keldrit ei sailitata,
vastavalt Tellija l&htellesandele ja soovidele on lahtutud, et keldrikorrusele ruume ei
projekteerita. See tdhendab, et hoone vundamendi perimeetri sees on kogu kelder taidetud
(tihendatud ehitusliiv téitematerjalina, konserveerides nénda olemasolevad konstruktsioonid)
ja tasandatud et oleks vodimalik peale ehitada pdrand pinnasel (R/B konstruktsioonid).
Olemasoleva vundamendi perimeeter soojustatakse uue hoone vajadustest tulenevalt,
vundamendi valisperimeetris kasutatakse kasuuskdlblikke olemasolevaid vdi analoogseid
paekiviplokke. Olemasolevate kandvate konstruktsioonide kasutamine ja taastamine tugineb
ehituskonstruktori ekspertpadevusele.

Eritingimustes on uldiste tingimuste alla punkt 3.2:

Ulejaanud projekteerimisprotsessist lahus tuleb l&bi viia vundamentide seisundi esmane
hindamine ja kavandada konserveerimismeetmed (koostada ulejaanud
projekteerimisprotsessist sdltumatu tegevuskava vundamentide ajutiseks katmiseks).
Praeguseks on pdlengust moodunud enam kui 5 aastat, mille jooksul kinnistu seniste
omanike poolt vundamenti kaetud ja konserveeritud ei ole, vundamendi auk on vésastunud ja
vundamendi seisukord veelgi halvenenud.

3.4.4 Vertikaalsed kandekonstruktsioonid. Piirdetarindid, valisseinad

Hoone taastatakse endises mahus ja endise arhitektuurse ilmega. Hoone varjatud
pdhikonstruktsioonid ei pea materjalikasutuse ja ehitusvdtete osas jargima algset lahendust,
st hoone ei pea olema traditsiooniline rdhtpalkmaja soérestikkonstruktsioonis osadega
(tuulekojad, verandad), nagu oli varem. Muinsuskaitse seisukohalt oleks siiski eelistatav
kavandada hoone kandvate tarindite osas puitkonstruktsioonil, et sellel sailiks seos endise
hoone olemusega, kuid varjatud konstruktsioonides on lubatud kasutada puitu kaasaegsel ja
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innovaatilisel viisil. Hoone kandekonstruktsioon taastavas osas on valitud puitsérestik,
siseviimistluses dold ristkiht puitplaati.

Uheks valikukriteeriumiks on ka see, milline konstruktsioonitiitip véimaldab enam sailitada ja
ara kasutada olemasolevaid vundamendiosi. Hoone mdlemad verandad on taastatud, kuna
vastasel juhul ei oleks dra mahtunud esimesele korrusele kaks sdimerihma ja saal
soovitavalt esitatud eskiisettepaneku alusel. Kasitlesime juba kooskdlastatud projekti kaigus
planeeritava muudatusena hoone saali mahtu mutumist vdrreldes eskiisprojektiga.
Eelprojekti jargselt pole hoone mahuliselt ronkem muutunud.

3.4.5 Trepid

Vastavalt eritingimustele ja sellest, et on ajalooliselt olnud mitu treppi, oleme oleme lahtunud
pdhimottest, et hoone evakuatsioonitrepid lahendatakse hoone mahu sees.Villa osas on kaks
pohitreppi- torni mahu alla paiknev eraldi sektsioonis evakuatsioonitrepikoda ja avatud trepp
hoone keskel. Hoone trepid ldhtuvad lasteaia korruste vahel loogiliseks liikumiseks ja
evakuatsiooni valjapaasude tagamise vajadustest. Lisaks on villa mahus omaette lift
erivajadustega inimeste liikumise ja sujuva teeninduse tagamiseks (koristus), kuna
hoonemahte Uhendav galerii on Uhekorruseline.

Valistrepid on uued valatud monoliitsed r/b konstruktsioonis trepid. Treppide kiljed
analoogselt sokliga paekivi vooderdusega.

Valistreppide piirded peavad olema lahendatud nduetekohaselt (sh pandused) jatkuva
kaepidemega mdlemal pool.

Kasipuud ja trepipiirded on projekteeritud teraskonstruktsioonis. Terasprofiilid on
kuumtsingitud ja kaetud pulbervarviga- toon on antud vaadete joonistel. R6du trepipiire on
sama rodupiirded, terasest piirde pulkade vahe 100mm. Kasipuud ja nende mdddud on
antakse treppide joonistel.

3.4.6 Vahegalerii- lihendustee kahe A ja B tiiva vahel

Funktsionaalse vajaduse korral on lubatud kasitletavat hoonet naabrusesse kavandatava
uushoonega (lasteaed) Uhendava, taastatava ajaloolise mahuga selle tagafassaadil liituva
saleda Uhendusgalerii kavandamine. Vastavalt eritingimustele on Ghendusgalerii véimalusel
kavandada uksnes maa-alusena, see on juba eskiis ja eelprojektiga esitletud, et lasteaia
puhul pole see kuidagi funktsionaalselt pohjendatud (nt kui teostub lasteaia kavandamise
idee ja galeriis ndhakse ette lisaks to6tajatele ka laste likumine, keda ei soovita maa alla
suunata), voib galeriilhenduse kavandada ka | korruse tasapinda.

Maapealse Uhenduse kavandamisel oleme vastavalt eritingimustele see ette n&ha
ajaloolisest hoonest selgelt eristuvana, samas arhitektuurselt mitte liga pealetikkivana.
Uhendusgalerii on projekteeritud vélisviimistluselt sama viimistlusega ja suuremate
valisavadega, hoone katus on kdigil hoone osadel lahendatud samas votmes, et mitte
mdjuda pealetiikkivana. Hoone (hendusgalerii on lisaks Ghendusfunktsioonile ka manguala
laiendus, mis niimoodi sisehooviga loogiliselt haakub valtides samas liigset klaasipinda
piirdetarindid, kuna hoone energiatdhususe seisukohalt on nii suures osas liigendatud hoone
maht vérdlemisi energiakulukas.
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3.4.7 Katus

Hoone katus on kdigil hoone osadel lahendatud samas vdtmes, et mitte mdjuda uute
mahtude osas pealetikkivana ja moodustada vdimalikult terviklik arhitektuurne ansambel.
Hoone peamine katuse motiiv on villa katusest lahtuv kelpkatus- katusekatteks on
kavandatud pdhimahus kasivaltsplekk (valtsitud hari, vintskapid, uugid ja torn), saaliosa
katuses kui poolenisti uue arhitektuurne mahulise lahenduse puhul, kasutatakse kokkuhoiu
eesmargil valtskohti imiteerivad tagasipdérdega eelvarvitud pikki klassikalist katusepleki
profiili (eritingimustele vastavat 2 vdimalust: kas traditsiooniline eraldi plekitahvlitest kasitsi
kokku valtsitud katus voi nn pikad paanid valtsikohti imiteerivate tagasipoordega). Vastavalt
ertingimustele on méeldav kasutada eelvarvitud plekki (ajastule omased varvid on ennekdike
punane, roheline voi grafiithall, varvitoon on antud vaadetel) voi ka tavaparast tsingitud
terasplekki, mis varvitakse moni aasta parast katuse valmimist. Oleme juba eelprojekti
staadiumis otsustanud kasutada senise eskiisprojekti rohelise tooni asemeli klassikalist
grafiithalli tooni ja see on jaanud nii ka tooprojektis. Kokkuvdtvalt soovime katuse puhul
rakendada ehituse kuluefektiivsust ette nahes, et taastatava osa katuse kujust ja keerukusest
tulenavalt on selles osas katuse paigaldamisel kasité6d omajagu.

Varikatused on restaureeritud tuginedes originaalidele. Katusele on alguparasel kujul
taastatud vintskapid koos valisavadega. Kirdepoolse keskmise vintskapi avatdide on
projekteeritud ventilatsiooni 6huvotu restiks, mis imiteerib endise aknajaotusi, kuid on kujult
suurem (tuleneb vajalikust 6huvdtuava suuruses).

Katusevee arajuhtimine toimub vee juhtidega-suunajatega originaalsele lahendusele
tuginedes - sadeveesisteem on kavandatud valtsitud katuse pealsete nn pistrennidega
sottrennid) (tdpsem lahendus on kaesolevas projektis antud tuginedes ligildhedaselt Apex
Arhitektuuribiroo OU tédle nr 18072 Direktori villa Restaureerimine ja laiendamine
ehitusprojekti joonistele 18.12.2018).

3.4.8 Korstnad

Vastavalt eritingimustele on katusele kavandatud traditsioonilise valisilmega korstnad.
Korstnate asukohtade osas on jaddud vorreldes havimise eelse olukorraga vajadusel
ligildhedaselt samadesse asukohtadesse ja pdhimahul on nende paiknemise Uldskeem
(nelja pdhikorstna hoone arhitektuursete elementide suhtes loogiline ja summeetriline
asetus) jadnud endiseks. Tagatiibades olnud kddkide korstnaid, mis paiknesid kummaliselt
vastu kdérgema mahu puitseina ja Kopli-poolse otse fassaadi kahekorruselise veranda kérval
radsta tsoonis olnud korstent ei pea funktsionaalse vajaduse puudumisel taastama.
Korstnatele kavandatud katteplekid (nn plekkmitsid) ja korstnate labiviigud katusest, korstna
sadulad ja vastukalded ehitatakse kasitsi valtsituna.

Erinevus eritingimustest saab olema korstna konstruktiivne materjal, kuna puudub vajadus
(ja on valistatud) lasteaia funktsiooni kandva puhul tahkele pdlevmaterjali kasutatavate
kuttekollete jarele (kamina, ahjud), kasutatakse neid korstnaid vaid ventilatsioonikorstende
eesmargil, st et nende konstruktsioon oli juba eelprojekti staadiumis projekteerija ettepanek
kergkonstruktsioon (puit tugevdatud veekindla vineeriga), valisviimistluses kaetud
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valitingimustes sobiva krohvitava kiudplaadiga (millele lisatakse omakorda krohvivork,
tdpsemad materjalid antakse korstna ja katuse detailse sdlmejoonisega) ja mis on krohvitud
lubikrohviga (valge lubikrohv) Lisatavad katuseavad ventilatsiooni tarbeks tehakse vdimalikult
varjatul kujul. Korstendesse suunatakse A-tiiva ventilatsiooni valjaviigud, kanalituulutus.
Hoone katusele ega fassaadidele ilma TLPA muinsuskaitse osakonna loata mitte paigaldada
tehnoseadmeid.

3.4.9 Siseseinad

Siseseinad on puitkonstruktsioonis (puitkarkass kaetud ristkihtpuitplaadiga), kaks keskset
koridori seina on kandvad siseinad. Seinad on koridori poolt kaetud dold-plaadiga. Hoone
sisearhitektuurse lahenduse kohta on koostatud eraldi sisearhitektuuri projektikaust (SA)
osa, mis kasitleb hoone siseviimistluse ja sisustuse osa tdpsemailt.

3.4.10 Avataited taastatavas hoone osas

Ruumide loomulik valgustus on reguleeritud standardiga EVS-EN 17037:2019+A1:2021
Paevavalgus hoonetes. Tanu hoone soodsale orientatsioonile ja akende lahendusele on
ehitusprojektiga tagatud koikides ruumides piisav loomulik valgustus. Vastavalt
eritingimustele tuleb taastatava puitosa valisseintes sailitada avade hulk, suurus, kuju ja
paiknemine ning pdhjendatud juhtudel on vodimalikud muudatused mone uUksiku ava
paiknemise ja suuruse osas.

Taastatud hoone osas (ldiselt tapselt lahutud valisvaade paiknemisest ja suurusest
tuginedes varasematele joonistele (Apex Arhitektuuribiiroo OU tédle nr 18072 Direktori villa
Restaureerimine ja laiendamine ehitusprojekti joonistele 18.12.2018). Originaalis oli iga akna
mdddud varieeruvad, meie oma téoprojektis oleme need muutnud ja nd standardiseeritult
voimalikult Ghesuurusteks avataidete tlilpideks.

Aknad on kavandatud kaheraamsete puitakendena, raamijaotuse, avanemisviiside
(sisse-vélja poordavanevad, siseraamis on kasutuses toonimata 3x pakettklaas ja
vahendatakse prossipulki.

Alguparastest fortotSkatest on TP staadiumis loobutud (méte oli esitatud juba eelprojekti
staadiumis), kuna avatav raamijaotus ei taga vajalikku ruumi Glemise kolmandikku jaava
suitsueemalduse ava nouet (ruumi Glemise /s osas) ja ei oleks ka energiasaastlik.

- Valisraamidele kavandatakse traditsioonilise vormiga hinged.

- Valisraamidele lisatakse originaali lahedased terasnurgad

- Erilist tdhelepanu vajavad eritingimuste jargi veranda ja torniosa aknad, mis ei tohi t
aastamisel muutuda kohmakaks.

Selleks on projektis mobeldud, et nad oleksid erinevalt pdhiakendest 1- raamsed 3x

pakettaknad ja veranda akna keerukas akna puitjaotus-prussindus (s6drikmotiiivid-ovaalid ,

rombid) oleks akna klaasi pealsed (kuid valise raamiga tappihendusega mitte peale

kleebitud).

- Torni aknad on osaliselt avatavad (suitsueemaldus, avatav kogupind peab
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olema min 1m?2) Gheraamsed. Kuna torni platvorm on mittekdetav ruum, nagu ka
hoone katusealused vintskapid, on need aknad véimalik jatta 1xkordse
klaasiga.

- Valiste raamide kinnitused vodib teha tihvtkinnituse ja kitiga, kui Kinitsuviisga
tagatakse piisav tihedus dhulekete valtimiseks.

3.4.11 Hoone pinnakatted taastavas osas (A-tiib)

Vastavalt eritingimustele on soovitav kavandada detailid (akende piirdelauad, nurgalauad,
vahekarniisid, raastapitsid, aknaluugid) tumedamana, laudis pisut heledamana. Maja seinte
varvilahenduses mitte kasutada enam kui kaht tooni, uste juures vbéib sisse tuua
kolmanda-neljanda tooni. Oleme jaanud kahe pohitooni peale (toonid antud vaadete
joonistel) Hoone rajamise ajastul puitarhitektuuris levinud varvitoonid olid erinevad pruunid ja
pruunikaspunased, beezid, rohelised, ookerkollased varvid. Projekti seletuskirjas satestada
proovivarvimise ndue. Aknaraamid kavandada pruuni v6i valgena. Taastatav hoone on
eristatud heledama puidutooniga, katuse- veeplekkide toonid on mélemal tiival samad
(hallid). Avataited erinevad samuti- taastatava hoone aknad on valge raamiga, uued osad
kaetud musta alumiiniumprofiiliga. Uhtlustavaks elemendiks on pruunikad detailid-
taastatavas osas sarikad, katuse ornamendid, liistud, aknaluugid ja fassaadi vertikaalne
valisvooder, uuemas osas sarikad ja terrassi detailid (postid, talad, lagi ja pérand).
Tooprojekti kaigus valitud varvid tuleb enne ehitamist proovi varvida ja esitada naidised.
Noéue kehtib ka uue hoone puitfassaadi toonile, kuna hoone kdéik fassaaditoonid peavad
kokku sobituma.
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3.5 Valisviimistlus

Valisviimistluse loetelu on lisaks naidatud eraldi projekti vaatejoonistel.

3.5.1 Hoone pinnakatted (A-tiib)

Al
A2
A3.

A4.
Ab.

AG.

A7.
A8.

A9

A10.
A11.

A12.

A13.
A14,

A15.

A16.
A17.

Objekt:
Aadress:

Katusekate - toon grafiithall RAL 7024

Varikatused - toon grafiithall RAL 7024

Vihmaveetorud ja rennid, veeplekid - toon grafiithall RAL 7024

Vihmaveetorud on Umara ristléikega ja tugevdatud alaosadega.
Veekogumislehtrid on ajastule tudpilised laiad ja ringikujulised.

Katuseavad, katuseluugid, paasuteed, suitsuluugid - toon grafiithall RAL 7024
Korstnad, ventilatsioonikorstnad - pleki toon grafiithall RAL 7024

Ventilatsiooni valjaviigud lahendadakse taastatavate korstnate ligildhedases
mahus. Korstnad taastatakse valisilmelt sarnased, viimistlusmaterjalina on
korsten krohvitud heledat lubikrohvi tooni - valge (kerge hallika varjundiga)
Katuse valguskuplid - nt Keraplast suitsuluuk. Valisraami katted valtsplekk

toon grafiithall RAL 7024

Valisvoodrilaudis 1 - Horisontaalne puitvooder- linadlivarv, Parl/Helmi 8506, Uula
Valisvoodrilaudis 2 - Vertikaalne puitvooder, fassaadi seelikuosa, liseenid toon
beezikas-rohekas linadlivarv, Parn/Lehmus 8390, Uula

Aknaliistud. sarikad , puitdetailid ornamendid- laudise toon helepruun

Avataited tiup 1, villa aknad -2-raamsed puitaknad, sisemine raam 3x
pakettklaas, raamitoon valge Teknos Futura Aqua 5 matt

Avataited tllp 2, villa veranda osa aknad-raamsed 3x pakettaknad,

raami toon valge Teknos Futura AQUA 5 matt

Avataited tlulp , villa p6dningu, torni ja vintskappide aknad- 1 raamsed 2x
pakettaknad vdi 1 kordne paksem klaas (6mm), raami toon valge

Teknos Futura Aqua matt

Aknaluugid- puidust tahveldusega- toon beezikas-roheline linadlivarv, Parn/Lehmus
8390, Uula

Avataited-valisuksed - puidust tahveluksed toon beezikas-roheline Linadlivarv,
Parn/Lehmus 8390, Uula

Sokkel - kaetud paekiviga, paekivi - Rembrandt (kasutada vdib analoogseid tooteid,
projekti naide véetud Ungrukivi.ee) -

loodusliku pinna- ja servadega, tagant saetud viimistluskivi, mis sobituks
olemasolevate paekivi sokliga kombineerimiseks. Olemasolevate blokkide
taaskasutamisel ja kombineerimisel tuleb need eelnevalt puhastada (liivaprits, et
anda neile valiselt uue tootega sama varskusaste.

Sokli katteplekk - toon grafiithall RAL 7024

Trepid ja pandused - hall naturaalne monoliithe raudbetoon, pealispind
karestatud, kiljed kaetud paekivi vooderdusega analoogselt sokliga
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A18. Valistrepi ja panduse piirded - kuumtsingitud teras, pulbervarvitud toon

3.5.2

B1.
B2.

B3.
B4.
BS.
B5*
B6.
B7.
B8.
BO.
B10.
B11.

B12.

B13.
B14.

grafiithall RAL 7024
Hoone pinnakatted (B-tiib)

Katusekate - toon grafiithall RAL 7024, katuselahendus on Uhtne villaga
Vihmaveetorud ja rennid, veeplekid toon grafiithall RAL 7024, lahendus on

sama A-tiivaga villaga.

Katuseavad, katuseluugid, paasuteed, suitsuluugid- toon grafiithall RAL 7024
Ventilatsioonikorstnad - toon grafiithall RAL 7024

Valisvooder 1- peensaetud puitlaudis Natural "Fusion" (23mm x145mm), toon hall
3439

Valisvooder*- Tulekaitsega t66deldud peensaetud puitlaudis Natural "Fusion”
(23mm x145mm), toon tulekaitsega hall: NTD TVT 3439

Terrassipostid ja talad- toon helepruun Woodex Teknos pruun 1804

Sarikad 1, puitdetailid- toon helepruun Woodex Teknos pruun 1804

Avataited 1, aknad - alumiiniumprofiiliga aknad, 3xklaaspakett - raami toon
grafiitmust RAL 9011

Avataited 2,valisuksed - alumiiniumprofiiliga uksed, 3xklaaspakett - raami toon
grafiitmust RAL 9011

Rodutrepp ja piirded - kuumtsingitud teras, pulbervarvitud toon grafiithall RAL
7024

Trepid ja pandused - hall naturaalne monoliithe raudbetoon, pealispind
karestatud, looduslik kuljed paekivi (Rembrandt)

Valistrepi ja panduse piirded - kuumtsingitud teras, pulbervarvitud toon

grafiithall RAL 7024

Tugisein hall naturaalne monoliitne raudbetoon, pealispind karestatud

Terasrestid- kuumtsingitud terasrest sokli ja péranda tuulutuse tagamiseks, resti tldp
on PL 33x66/30x3 Zn.

Terasrest kaitseb tuulutuse tsoonis astumist tuulutussiivendisse. Lisaks kaitseb rest
lehtede ja prigi sattumise eest hoone alla.

3.6 Siseviimistlus

Siseviimistluses on kasutatud naturaalseid puitpindasid, kus enamuses siseseinu on kaetud
ristkihntpuidust ehitusplaatidega (Dold plaat), saalis parema mirasummutuse tagamise
eesmargil akustilisi puitkiudplaate.

Kabinettides ja teatud ruumi l6ikudes on eesmark ka siseviimistluses vana aja kasitlusviisile
viidata niivord kui see lasteaia funktsioonidega on kokkuviidav.

Tapsemalt on laehndatud ruumide seinte, pdrandate, lagede viimistlus sisearhitektuuri
SISEARHITEKTUUR (SA) t66 nr RML325.
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4 AKUSTIKA

Hoone akustika kohta vaata Akustika osa kausta (Ehitusprojekti akustika osa
seletuskiri, mis on koostatud OU Kajaja Acoustics poolt). Arhitektuurse osas
kajastatakse rakendatud arhitektuurseid ja lahendusi.

4.1 Ruumiakustilised pohimotted

Nduded ehitise valispiiretele ja selle elementidele maaratakse |ahtuvalt valismira suurusest
hoone vahetus laheduses ja lubatavast miratasemest ruumis. Valismiratase maaratakse
arvutuslikult véi modtmiste teel. Ehitise valispiire vastab heliisolatsiooninduetele, kui mira
normtase ruumis ei ole Uletatud. Mirataseme moo6tmisel ruumis peavad aknad ja uksed
olema suletud ning pusivaks ventileerimiseks ettendhtud avad avatud.

Ruumide ja valisdhu vahelise heliisolatsioon ehk valismira levimise takistamine tagatakse
peamiselt ehituslike tarinditega, projektis puitsdrestiksein, fassaadikate puitlaudis, mis tagab
ohumirapidavuse R'w = 35dB.

Ruumidevaheline heliisolatsioon ehk &humira levimise takistamine tagatakse peamiselt
ehituslike tarinditega. Rihmaruumide ja Uldkasutatavate ruumide vahelised seinad ning
rihmaruumide vahelised seinad on kaetud ristkihtpuidust 21mm paksuse dold plaadiga
+12,5mm kipsplaadiga kaetud mdlemal pool, konstruktsioon on kivivillaga 2x70mm
kergkarkass seinad, kuna B-tiva moodulahenduse tagab taiendava &huvahe
seinakonstuktsioonis, on seina paksus min kokku ca 210mm (seinatiidp SS-11), mis tagab
heliisolatsiooniindeksi R'w = 48dB. Saalid ja huviklass, mida kasutatakse muusika ja
vdimlemistundide labiviimiseks, on eraldatud A-tiiva rGhmaruumidest koridoridega ja vahel
paiknevate laoruumidega ning asub B-tiiva rihmaruumidest kaugel.

Lodgimirataseme vahendamiseks korruste vahel vt EK osa vahelaekonstruktsioonid.
Vaikerilhmade peal ei paikne teist rihmaruumi vaid kabinetid ja koosolekuruum ja personali
puhkeruum.

4.2 Ruumiakustika lahenduste pohimoétted

Vastavalt EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest “ on soovituslikud
jarelkdlakestuse piirvaartused T:

- Koridorides T < 1,3 s, sagedustel 500-2000Hz
- Paevase viibimise ruumides T < 0,6 s, sagedustel 125-2000Hz
- Klassiruum (huviruum, logopeed) T < 0,8 s, sagedustel 125-2000Hz
- Muusikaklass (saal) T =0,5-0,9 s, sagedustel 125-2000Hz

Helineeldematerjalide kasutamine siseviimistluses ja nende paigutus laes ja seina pindadel
on lahendatud projekti sisearhitektuurses osas (SA).
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4.5 Tehnoseadmete miiratasemed ruumides ja territooriumil

Mira normtasemed on kehtestatud statsionaarsetele pisiva voi muutuva tasemega
mira-allikatele. Mira-allikateks on hoonesse projekteeritud tehnokommunikatsioonid. Ning
nende valisosad.

Ehitusakustilised meetmed tehnoseadmete  mira leviku vahendamiseks on
piirdekonstruktsioonide nduetekohase heliisolatsiooniga ja mira ning vibratsiooni levikut
tokestavate konstruktsioonide kasutamisega:

- ventilatsioonislisteemist tulenevat mira vahendatakse slsteemi paigaldatavate

mirasummutitega;
- ventilatsiooniruumid paigutatakse vaikust ndudvatest ruumidest vdimalikult kaugele;
- struktuurse mura leviku vahendamiseks paigaldatakse torustik

piirdekonstruktsioonide labimisel elastsesse Umbristorudesse ;

- vee ja kanalisatsioonipustikutest tulenevat mira vahendatakse pustikute katmisega
isoleerivate koorikutega, isoleerimise lahendused on antud t66projektis;

- murarikaste seadmetega ruumide (ventilatsiooniruum) pdranda-konstruktsioonid
lahendatakse ujuvpdrandatena vdi kasutatakse agregaadi all kummipuhvreid;

- vibreerivate seadmete alla paigaldada kummipuhvrid;

- vajadusel teostatakse seintele ja lagedele taiendavad heliisolatsiooni kihid;

- vibreerivaid torusid ei tohi kinnitada jaigalt seinte ja vahelagede kilge.

Tapsemad lahendused antakse projekti tehnovarustuse osa jargnevatel staadiumitel.
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5 ENERGIATOHUSUS
5.1 Uldandmed

Manufaktuuri tn 6 Hiiepuu lasteaia eelprojekt vastab liginullenergiahoone (A-klass) nduetele.

Koolieelse lasteasutuse hoone piirvaartused on ETA <95 kWh/(m?-a) ning ilma lokaalset
taastuvelektrit arvestamata ETA B <115 kWh/(m?-a). Arvutuste kohaselt jaab hoone nii ETA-
kui ETAB- naitajaga nendest piirvaartustest allapoole. Vastavuse tagavad vaga madalad
piirdetarindite soojuslabivused, piirdetarindite hea 6hupidavus (madalaim eeldatav tase
gse=1,5 m?¥(h-m?)), tdhus soojustagastusega ventilatsioon (n=0,80; SFP 1,6 kW/(m3s)),
tohus LED-valgustus (valguspaigaldiste erivbimsus ~6.0 W/m?), soojusallikana tohus
kaugkute, jahutuse osas t6hus kaugjahutus ning lokaalse taastuvenergia tootmiseks 66 kWp
nominaalse voéimsusega ilma akudeta paikesepaneelide slsteem (tlilipaasta tootlikkus u
54,5 MWh/a, eeldatav omatarve ~52%).

Hoone energiaarvutus kaesolevas projekti faasis on 1abi viidud kooskdlas Ettevotlus- ja

infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarusega nr 63 “Hoone energiatdhususe
miinimumnduded hetkel kehtiva redaktsiooniga (RT I, 27.08.2025, 12) vastavalt Majandus-
ja taristuministri 05.06.2015 maaruses nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise
metoodika' hetkel kehtivas redaktsioonis

(RT I, 27.08.2025, 10) kirjeldatud standardkasutusele, valis- ja sisekliimale, hoone ja
tehnosusteemi kasutus- ja kadiduaegadele, vabasoojusele ning &hulekke lahteandmetele
(kavandatud hoone Kklassifitseerub maarustiku kasutusotstarbe modistes koolieelse
lasteasutuse hooneks). Muud arvutuseks vajalikud lahteandmed (hoone valispiirde
soojuslabivused, liitekohtade joonsoojuslabivused, tehnosisteemide kasutegurid jms) on
vBetud hoone eelprojektist voi arvutatud projektis toodud ldhteandmete baasil voi eeldatud
varasemate analoogsete hoonete ja tehniliste lahenduste pdéhjal. Hoone energiamudel
(joonis 1) on ruumide kasutusotstarbe, paiknemise ja eeldatava vabasoojuste jaotuse pdhjal
alusel jagatud 58 eraldi tsooniks ning osad sarnased ruumid on kirjeldatud grupeerituna
(joonised 2 ja 3). Hoone pdodningule kavandatud tehnilised ruumid ning taastatava
muinsusvaartusega hooneosa (Villa) torni tlemine eraldatud dhuruumi osa on mudelis loetud
madalatemperatuurseks pinnaks. Soojuskadu labi vahepiirete madalatemperatuurse pinnaga
ruumidesse on konservatiivsusprintsiibist [ahtuvalt modelleeritud soojuskaona vastu
valiskeskkonda.

Energiatdhususe arvutused on teostatud Building Numerics OU poolt. Juhul kui edasise

projekteerimisprotsessi ja/vdi ehitustddde kaigus tehakse olulisi projektimuudatusi, tuleb
peale hoone I6plikku valmimist koostada uus energiatdhususe arvutus.
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Joonis 1. Kavandatava lasteaiahoone energiamudel

Joonis 2. Kavandatava lasteaiahoone energiamudeli 1. korruse tsoneerimine
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I

Joonis 3. Kavandatava lasteaiahoone energiamudeli 1. korruse tsoneerimine

Koolieelse lasteasutuse hoone miinimumnéude piirmaaraks kehtiva maarustiku mdistes on
samaaegselt:

) Energiatdhususarvu piirmaar ETA (vottes arvesse lokaalset taastuvenergiatootmist):
95 kWh/(m?-a);
° Energiatdhususarv piirmaar ETA B (ilma lokaalset taastuvenergia tootmist

arvestamata): 115 kWh/(m?-a);

Eelprojektiga kavandatud lasteaia hoone arvutuslik ETA on 93 kWh/(m?-a) ning ilma
lokaalset taastuvenergiatootmist arvestamata ETA B 114 kWh/(m?-a).

Kehtivate miinimumnduete taitmine eeldab hoone piirdetarindite ning tehnostisteemide osas
vaga t6husate lahenduste kasutamist, samuti tdhusat LED-valgustuse kavandamist ning
jahutusvajaduse minimeerimist passiivsete (paikesekaitse) lahenduste abil. Hoone
piirdetarindid on kavandatud madala soojuslabivusega ning O6hupidavatena, hoones
rakendatakse tdhusat soojustagastusega mehhaanilist ventilatsioonististeemi ning téhusat
kaugkitet ja tdhusat kaugjahutust. Jargnevates alapeatiikkides on esitatud energiaarvutuse
detailsemad eeldused ja lahteandmed.

Hoone siseklima ja energiakasutuse simulatsioonarvutustel kasutati spetsiaalset
dinaamilise hoonesimulatsiooni tarkvara IDA ICE (versioon 5.1). Arvutustel on
klimaandmetena kasutatud Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maaruses nr 58 ,Hoone
energiatdhususe arvutamise metoodika' viidatud energiaarvutuste baasaasta andmestikku,
mis on sisekliima- ja energiaarvutuseks koostatud valiskliima andmete kogum, mis pdhineb
Ule-eestilistel kliimaandmetel ajavahemikus 1990-2020. Energiaarvutuste baasaasta
andmestiku valisbhu temperatuur ning paikese otse ning hajuskiirguse komponentide
tunniandmed on esitatud joonistel 4 ja 5.
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—— Dry-bulb temperature, Deg-C

Joonis 4. Sisekliima prognoosarvutustel kasutatud eesti energiaarutuste baasaasta vélisbhu
temperatuur.
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Joonis 5. Sisekliima prognoosarvutustel kasutatud eesti energiaarutuste baasaasta péikese
otse- ja hajuskiirguse intensiivsus.
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5.2 Piirdetarindite soojuslabivused

Hoone valispiirete ja avataidete soojuslabivused hoone energiamudelis:

Tarind Markus Soojuslabivus W/(m?*K)
Valissein VS-01 ajalooline villa Uys = 0.13 W/(m?*K)
Valissein VS-11 moodulid Uys = 0.11 W/(m?*K).
Katuslagi KL-01 ajalooline villa Uy = 0.09 W/(m*K)
Katuslagi KL-5* ajaloolise villa saal Uk = 0.11 W/(m?*K)
Katuslagi KL-11 moodulid Uk = 0.10 W/(m?*K).
Pdrand pinnasel PP-1 ajalooline villa Ue = 0.1 W/(m?*K)
Pdrand alt tuulutatav moodulid Up = 0.09 W/(m**K)
PP-11
Uksed keskeltlabi Up = 1.5 W/(m#*K)
Aknad keskeltlabi- U, = 0.79 W/(m>*K)

raami, klaasingu ja plastkomposiidist

servaliistu koosmdju kokku

klaaspaketi paikesetegur g =0.37

Ruhmaruumide edela-ladnepoolne

paikesetegur g=0,5

Tarindite liitekoha joonsoojuslabivused on energiaarvutuse koosseisus eeldatud pdhiosas
vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maaruses nr 58 ,Hoone energiatdhususe
arvutamise metoodika'™ tabelis 7' toodud tliGpvaartusi.

5.3 Ohupidavus

Hoone valispiire peab olema pikaajaliselt dhkupidav. Niiskuskonvektsiooni riski valtimiseks
tuleb tarindi kriitilised sélmed (naditeks seina-vundamendi-pdranda Uhendus, seina-katuse
Uhendus, auru- vdi tuuletdkkekihiga jatkukohad, kommunikatsioonide I&biviigud) lahendada
voimalikult dhkupidavatena. Seintesse tehtud slivendeid kaablite ja harutooside ning teiste
installatsiooni objektide jaoks peab samuti to6tlema dhku pidavaks. Vastavalt Majandus- ja
taristuministri 05.06.2015 maarusele nr 58 ,Hoone energiatdhususe arvutamise metoodika'
paragrahvile 9 on hoone ehitusloa taotlemiseks tehtavas energiatdhususarvutuses kasutatud
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ohulekkearvu 1.5 m®*h-m?) ning hoone ehitamisel tuleb see saavutada ning kasutusloa
saamisel tdendada Shulekketesti Iabiviimisega.

5.4 Standardkasutus ja tapsustatud valguspaigaldiste voimsus

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 “Hoone energiatdhususe
miinimumnduded" ja Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarusest nr 58 ,Hoone
energiatdhususe arvutamise metoodika'™ lahtuva standardkasutuse pdhjal on koolieelse
lasteasutuse hoone ruumitemperatuuride seadevaartused 21.5°C (kite), 25°C (jahutus) ning
valiséhu vooluhulk 2 I/(s*m?). Standardkasutusega maaratud elektripaigaldiste erivoimsus
valgustitele ja seadmetele on vastavalt 9 W/m? ja 4 W/m?. Kuna standardkasutusega
maaratud valgustuse soojuseraldus ja elektritarbimine on kavandatud projektlahenduse
puhul (kavandatud suured klaaspinnad tagavad hea loomuliku valgustatuse ning hoonesse
kavandatakse tdhus LED valgustus) liiga korge, siis lahtudes maaruse paragrahvi 6 16ikest 4
nahakse projekti edasistes etappides ette eraldi simulatsiooni tapsustunud tdhusa LED
valgustuse  kasutamiseks ning varasemate analoogsete projektide pdhjal on
energiaarvutustel eeldatud tohusa LED valgustuse keskmiseks valgustus voimsuseks
kdetava pinnathikule 6.0 W/m2. Projekti jargmises etapis detailse valguslahenduse
projekteerimisel tuleb Iabi viia detailne valgustiheduse arvutus vastavalt valitud valgustitele ja
nende paiknemisele ning tagada eeldatud maksimaalne valgustusvdimsus. Arvutustel
kasutatud inimeste, seadmete ja valgustuse detailne kasutusprofiil on esitatud joonisel 6.

Monday-Friday 0.4 [7-8, 15-16], 0.8 [8-10, 12-13], 0.3 [10-12, 16-18], 0.1 [13-15], 0.2 [18-19], 0 otherwise

1.0
i 3 5 9 12 15 13 7 24
Saturday 0
1.0
_ ) 0.5
[ | Same as Mon-Fri
0.0
3 6 9 12 15 18 21 24
Sunday & holidays 0
1.0
5
Same as Saturday
D'DIZI 3 6 9 12 15 18 21 24

Joonis 6. Arvutustel kasutatud inimeste, seadmete ja valgustuse detailne kasutusprofiil.
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5.5 Tehnosiisteemide olulisemad parameetrid

Hoone energiamudelis on eeldatud tdhusa soojustagastusega mehhaanilise
ventilatsioonististeemi kasutamist ning ruumide kitte ja tarbevee soojendamist tdhusa
kaugkitte baasil (soojuse jaotamine kiirguspaneelide abil ruumide laes) ning
ventilatsioonidhu ja ruumide jahutamist (kiirguspaneelid ruumide laes) téhusa kaugjahutuse
baasil. Energiamudelis on tehtud jargmised eeldused:

e Temperatuuri suhtarv soojustagastusel: 0,80, heitdhu minimaalne temperatuur 0°C.

e Sissepuhketemperatuur 18°C, ventilatsioonidhu jarelkiite kaugkutte baasil.

e Ventilatsioonististeemi SFP 1,6 kW/(m%/s).

e Kaugkutte soojusallika kasutegurite titdpvaartused (maaruse paragrahv 14 pohjal)
ruumide kuattel 0,9 ja tarbevee soojendamisel 0,9, jaotamise ja valjastamise kasutegurid
vastavalt 0,97 (muu hoone paneelkiite, abiseadmete elekter 0,5 kWh/(m2*a)) ja
15/(15+13)=0,536 (arvestades tarbevee ringlussusteemi tllpkadu vastavalt paragrahvile
16"). Ventilatsioonidhu ja ruumide jahutus thusa kaugktte baasil jahutusperioodi keskmise
jahutusteguriga 1,0 (abiseadmete elekter 0,03 kWh/(m2*a)).

5.6 Lokaalne taastuvenergia tootmine

Hoone energiaarvutusel on eeldatud hoone katusele paikesepaneelide paigaldamist
kaldenurgaga 21°, hoone asendist tuleneva asimuudiga 228°. Paneelide koguvbimsus
176x375Wp ~ kokku 66kWp koos 66kW inverteriga (ilma akupargita). Lokaalse
paikesepaneelidega taastuvenergia slsteemi energiatoodangu ja lokaalse elektritootmise
omatarbe arvutus on viidud ldbi kasutades maaruses viidatud ja Kliimaministeeriumi
veebilehel asuva paikeseelektri kalkulaatoriga, mille pohjal sisteemi tootlikkus tilpaastal on
54491 kWh/ ning omatarve projekteeritud hoones 52.1%.
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6 KAITSE RADOONI EEST

6.1 Alusandmed, uuringud

- Radoonitdrjekeskus, Manufaktuuri tn 6, Pdhja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju
maakond, radoonisisalduse médtmine pinnasest, Raport (Tulelaev OU)

6.2 Raporti kokkuvéte ja soovitused

Manufaktuuri tn 6, Pohja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond saadi kdrgeimaks
radoonisisalduseks 91 kBg/m3, seega liigitub territoorium kérge radoonisisaldusega
pinnasega alaks.

Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kdigus tagada lisaks
nouetekohasele ventilatsioonile, tarindite radooni kindlad lahendused so hermeetilised
esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt ventileeritav betoonpdrand véi maapinnast
kdérgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon (radoonikaevud).

Radoonikaitse lahenduse, mis vastab tapselt konkreetse vundamendi tltbile ja hoone
iseloomule, valib projekteerija. Lahenduste valikul voib lahtuda Eesti standardist EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse

meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

6.3 Projekteeritud lahendus

A-tiivas (taastatav villa osa) on projekteeritud pérand pinnasele. Péranda soojustuskihtide
vahele paigaldatakse radoonitdkkekile, betoonpdrand tehakse alt tuulutatav (tuulutuskanalid).

B-tiivas on hoone lahendatud modulaarselt ja hoone moodulid on vaiadele tostetud. Kuna
moodulite pérand on puitkonstruktsioon, iis see vajab kullaldast tuulutust, mistéttu on hoone
pdrand keskeltlabi ca 30 cm maapinnast (stivendist) kbrgemal.

Hoones tagatakse lisaks nduetekohane ventilatsioon kogu hoones sh koigis t606- ja
rihmaruumides ning neid teenindatvates Gldruumides.
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7.0 RUUMIDE EKSPLIKATSIOON

RUUMI NUMBER RUUMI NIMETUS PINDALA/ m?
A.1.01 Esik 24.0
A.1.02 Garderoob / Fuajee / Méanguala / Koridor 62.8
A.1.03 Saal-liilkumine 99.4
A.1.04 Saal-muusika 94.8
A.1.05 Abiruum 1.9
A.1.06 Abiruum 3.7
A.1.07 Trepikoda / trepp 14.9
A.1.08 wWC 2.6
A.1.09 WC / Inva 5.6
A.1.10 Spordiinventari hoiuruum 7.8
A.1.11 Lift 2.8
A.1.13 Saalitoolide hoiuruum 7.8
A.l1.14 Muusikainventari hoiuruum 9.2
A.1.15 Kostiitiimide hoiuruum 7.2
A.1.16 Koridor / pillikapid 8.2
A.1.17 Muusika ja liikumise 0p. kabinet 13.9
A.1.18 Esik ja riietusruum 58.2
A.1.19 Tuulekoda 54
A.1.20 Tuulekoda 8.2
Al1.21 SOIM 2 Rithma- ja magamisruum 75.1
A.1.22 Tualett 13.1
A.1.23 Tualett 13.1
A.1.24 SOIM 1 Rithma- ja magamisruum 80.3
A.2.01 Trepikoda 14.7
A.2.02 Fuajee 13.3
A.2.03 Koridor 68.1
A.2.04 Abiruum 13.3
A.2.05 Lift 2.8
A.2.06 Tugispetsialist 14.8
A.2.07 Majandusjuhataja 14.2
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Koolitused / dpperuum
Koristus
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wC

Riietusruum
Personali duss

Trepp
Ventilatsiooniruum
Ohukamber
Trepikoda / torn
Manguala

Fuajee / koridor
Kook

Riietus / Gldala
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Riietusruum - Uleriided
Rihmaruum 1
Rihmaruum 2
Rihmaruum 3
Rihmaruum 4
Tualett

Tualett
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Tualett
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Tehniline ruum
Musta pesu ruum
WC

WC

Lift

WC / Inva
Tehno
T66ruum
Ohuvaturuum
Fuajee / trepid
Lift

Riietus / tldala

Riietus / tldala

Riietusruum - Gleriided

Riietusruum - Uleriided

Rihmaruum 5
Rihmaruum 6
Rihmaruum 7
Rihmaruum 8
Tualett
Tualett
Tualett
Tualett

WC

Koristus
Trepp
Tehniline/ventruum
Ladu

Opetajate puhkeruum

Trepp

Trepp
Ventilatsiooniruum
Ventilatsiooniruum
Ohuvdtukamber
Ohuvadtukamber
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Terrass
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